B.SOBRAL
LEI COMPLEMENTAR N° 60 DE 18 DE JULHO DE 2018.

ALTERA ©O TiTULO 1I DA LEI
COMPLEMENTAR N° 006, DE 01 DE
FEVEREIRO DE 2000, QUE DISPOE
SOBRE O USO E OCUPAGAO DO SOLO
DA CIDADE DE SOBRAL, OS ANEXOS
II E IV DESTA LEI, QUE DETERMINA
A PLANTA OFICIAL DE
PARCELAMENTO E OCUPACAO DO
SOLO E AS ATIVIDADES ESPECIAIS,
RESPECTIVAMENTE, E O ANEXO III
DA LEI COMPLEMENTAR N 33, DE 15
DE DEZEMBRO DE 2010, QUE DEFINE
0S INDICADORES URBANOS DE
OCUPAGAO DO SOLO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE SOBRAL aptovou ¢ o Prefeito Municipal
sanciona e promulga a seguinte Lei Complementat:

Art, 1° A Lei Complementar n® 006, de 01 de feveteito de 2000, passard a vigorar
com as seguintes modificagdes:

SCAPITULO I
Do Zoneamento

Art. 12. O zoneamenta urbanistico do Municipio de Sobral compreende a divisao do
seu territdrio em dreas, a partir da compatibilizardo dos seguintes fatores: intensidade
do uso ¢ ocupagio do solo urbano; o crescimento urbano; a oferta de infraestrutura,
servigos ¢ equipamentos piblicos; a preservagdo e valorizagdo do patriminio cultural ¢
ambiental objetivando, ainda, prioritariamente:

a} garantir a fungdo social da propriedade;

b} garantir a protecio do meio ambiente ¢ a delimitagdo das dreas de protegdo
permanente ¢ interesse ambiental;

¢) garantir @ protegio do patriminio culiural material ¢ imaterial, seguindo as
recomendagies determinadas pelos orgios de protecdo;

d) garantir a acessibilidade a todos o5 moradores e visitantes ¢ facilitar a implantagio
do sistema vidrio projerado, do sisterna de iransporte pHblico ¢ do sistema ciclovidrio;

¢) dividir a drea do Municipio em fonas, regulamentando a localizagds, construgdo,
reconstrugdo, reforma ¢ a ocupagio dos lotes por edificios destinados ds atividades
permitidas e necessdrias a vida urbana;

f) regular ¢ limitar a intensidade ¢ a densidade do uso do solp urbane;

g} incentivar, g permanéncia e incrementar a moradia na fona central da cidade de
Sobral:
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h) garantir nos bairros a oferta ¢ coexisténcia de atividades de moradia, trabalho,
comércio, lager e servicos prblicos, além dos equipamentos de seguranga, saide,
educagdo e assisténcia socialy

i) incentivar a parceria entre o5 diversos niveis do poder priblico ¢ parcerias piiblico-
privadas;

) eriar um modelo de ocupagdo industrial e de servigos ¢ comércios de grande porte
descentralizado, mas bem localizado do ponto de vista da infraestrutura vidria ¢
Ingéstica, se aproximando das forgas de trabalho, facilitando o acesso de transportes de
carga ¢ a diminnicdo das distincias entre moradia e trabalbo, garantindo a
convivéncia equilibrada com o meto ambiente,

k) ajustar o5 projetos e programas de expansio das redes de abastecimento d'dgua,
esgotamento sanitdrio, drenagem nrbana natural e construida, energia elétrica, ligica e
telefonia com os programas de desenvolvimento ¢ consolidagio dos bairros.

Segdo I
Da Divisdo em Zonas

Art. 14. Para os efeitos desta 1 ¢i, fica estabelecido que o tervitdrio das dreas urbanas
de Sobral ¢ dividido em duas Macroonas complementares. Sao elas: a Macrozona de
Protegio Ambiental ¢ a Macrogona de Estruturagdo ¢ Qualificagdo Urbana, assim
consideradas em fungao das peculiaridadses fisicas, enlturais, ombiontais, mstitucionais
¢ de desenvolvimento do Municipio.

a) Macrogona de Protegio Ambiental é a porgio do territirio do Municipio onde
estio contidos os recursos hidricos ¢ as dreas de preservagio permanente (APP), assim
como drea de interesse ambiental, na qual a instalagdo dos usos permifides ¢ o
desenvolvimento de qualquer atividade urbana subordinam-se a necessidade de
preservar, conservar, gualificar ou recuperar o ambiente natural, Subdivide-se em:

I- Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZELA;
I - Area de Preservacdo Permanente — APP.

b) Macrozona de Estruturagio e Qualificaggo Urbana ¢ a porgio do territinio do
Municipio onde a instalagio dos usos permitidos ¢ o desenvolvimento da atividade
urbana swbordinam-se ds exigéncias da infraestrutura wrbana instalada, da
capacidade de absorgdo do sistema vidrio existente, dos indices urbanos definidos ¢ da
preservagio e qualificagdo das dreas urbanas. Subdivide-se em:

I - Zona de Adensamente Médio — ZAM;

Il - Zona de Ocupayio Prioritdria— ZOP;

I - Zona de Adensamento Preferencial — ZAP;

IV - Zona de Protecio Paisagistica — ZPP;

V7 - Zona de Uso Sustentdvel — ZUS;

VT - Zona Central Remanescente — ZCR;

VI - Zona Central de Entorne — ZCE;

VI - Zona Especial de Interesse do Patriménio Histirico e Cultural — ZEIP;
IX - Zona Especial de Promogido Econdmica — ZEPE;

X - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.
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Pardgrafo vunico. As yonas deverm atender os requisitos constantes dos Indicadores
Urbanos de Ocupagdo do Solo, na forma do Anexo I, gue integra esta Lei.

Segdo I
Dos Limites das Zonas

Art. 20. Os limites das gonas e respectivas localizagoes, definidos na presente Le,
encontram-se geograficamente delimitados de acordo com a Planta Oficial da
Macrozona de Estruturagio e Qualificagio Urbana da Sede ¢ a Planta Oficial da
Macrozona de Protecio Ambiental da Sede, integrantes desta Lei, na forma dos
Anexos 11 e VIII, respectivamente.

Art, 21. A Planta Oficial da Macrogona de Estraturagio ¢ Qualtficagdo Urbana
da Sede ¢ a Planta Oficial da Macrogona de Protegdo Ambiental da Sede deverdo
permanecer arquivadas nos ceniros de documentagio dos drgdos pablicos municipars,
de forma a garantir a sua publicidade e o acesso a todos o5 ddaddos.

Art. 22, Verificada a bipdtese de diivida acerca dos limites das zonas geograficamente
delimitadas nas plantas oficiais referidas, aplicar-se-Go as regras seguintes:

I - os limites sio o5 eixos de ruas ou eixos de rtalvegues, a menos que as plantas
oficiais indiguem o contrdrio;

II - no caso de talvegues, quando houver mudangas naturais dos mesmos, os lfimites
segutrio essas mudangas;

III - REVOGADO;

IV - REVOGADO.

Art. 23. Qualguer alteragio nos limites das zonas ora definidas somente poderd
efetivar-se mediante let, o que deverd implicar, necessariamente, numa atualizacio da
base cartogrifica utilizada.

Art. 24. Verificada a hipdtese de alguma drea urbana, para fins de zoneamento, ndo
estar inserida nas plantas oficiais referidas nesta Lei, tal drea deverd obedecer aos

indices da Zona de Adensamento Médio — ZAM.

Segao i1
Do Uso do Solo

Art. 25A. Para os cfeitos desia Lei sdo estabelecidas o5 grupos e subgrupos de uso,
ocupagio e atividades a segnir individualizadas:

a) residencial:

I - unifamiliar;
II - multifamiliar.

b) comercial:

I - comércio e servigos maltiplos;




B.SOBRAL

IT - atacadista;
III - varejista;
IV - inflamadvel.

¢) servigos:

1 - hospedagem,

II - prestacdo de servigos;
IIT - alimentagdo ¢ lager;
IV - educagao;

V- bancdrios e afins;
VT - ofictnas ¢ especiais;
VII - sadde;

VI - urilidade prblica;
IX - urbo-agrdreo.

d) industrial:

I - atividade adequada ao meio urbano;
I1 - atividade incimoda ao meio urbano;
IIT - atividade nociva ou perigosa ao meio urbano.

¢) institucional:

I - equipamento para atividade administrativa governamental;
II - equipamento para atividade insalubre;

I - equipamento para atividade religiosa;

IV - equipamento para atividade cultural ¢ de lager;

I - equipamento para atividade de defesa ¢ seguranga;

VT - equipamento para atividade de transporte.

) misto:

I - residencial ¢ comercial;
II - residencial e de servigos.

§1° As atividades estao em consondncia com a Classificagdo Nactonal de Atividades
Ficonimicas (CNAE) do Instituto Brasifeiro de Geografia ¢ Estatistica (IBGE),
podendo esta ser consultada para solucionar possiveis dividas em relagio ds divisies e
subdivisies dos usos ¢ atividades, exceto guanto aos usos residenciais e institucionats.

§2° Os usos ¢ as atividades, divididas por grapo ¢ subgrupo, adequados para cada
Zona sdo o5 constantes no Anexo VII, parte integrante desta Lei

Art. 25B. A classificagio relativa aos usos e as atividades constanites nos grupos ¢
subgrupos, quanto aos portes, para efeito de aplicagio desta Lei, dividem-se em:

I - pequeno pogte - drea de construgdo até 250m* (dugentos e cinguenta meiros
quadrados);
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I - médio porte - drea de construgio superior a 250m?* (dugentos ¢ cinquenta metros
guadrados) até 1000m? (mil metros quadrados);

1T - grande porte - drea de construgio superior a 1000m* (mil metros quadrados) até
5.000m7 (ctnco mil metros quadradas);

IV - atividade/ projeto especial - drea de construgio superior a 5.000m* (cinco mil
melros guadrados).

CAPfrULO IT
Da Macrozona de Protegio Ambiental
Secdo I
Da Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA

Art. 26A. A Zona Especial de Interesse Ambiental — ZELA consiste em espagos
lyres ou ocupados, de dominio pablico ou privads, cujos elementos do ambiente
natural assumem fungdo de interesse pihblico por serem importantes para a
manutencdo do equilibrio socioambiental do Municipto,

Art. 26B. A ZEILA caracteriza-se como:

I - dreas verdes pdblicas ou privadas, pragas, pargues e unidades de conservacdo, cujas
Jungies sdo proteger as caracteristicas ambientals existentes e oferecer espagos
adequados ¢ qualificados ao lazer da populagdo, assim como criar espagos propicios a
pesquisa da_fauna ¢ da flora nativa;

IT - dreas onde se situam as nascentes ¢ cabeceiras dos cursos d'dgua que integram as
bacias hidrogrificas do Municipio de Sobral, com o objetivo de proteger as
caracieristicas socioambientais existentes,

I - dreas verdes, onde a preservagdo ¢ conservagdo decorrem do uso tradicional
sustentdvel de populagies que dependem dos recursos naturais para a sua reprodugio
Jsica ¢ cultural,

Art. 26C. Ficam definidas, na estratura wrbana do distrito-sede de Sobral,
localizadas e delimitadas geograficamente, conforme Planta Oficial da Macrogona de
Protegio Ambiental da Sede, Anexo VI, integrante desta Lei, as seguintes dreas
para Zona Especial de Interesse Ambiental:

I - Jardim Botinico;

IT - Morro da Mae Rainba;

HI - Complexo dos Parques da Cidade, Pajesi e I agoa da Fazgenda;

IV - Canal que interliga a Lagoa da Fazenda com o Rio Acarad;

V' - drea de alagamento no encontro da CE-440 com a Estrada José Rodrigues de
Souza (Estrada para Bogueirdo);

VI - Agude Cachoetro;

VI - encontro do Riacho Mata Fresca com a drea de vazdo do Agude Cachociro;
VI - drea de vagdo do Acude Sobral;

IX - encontro do Riacho Mata Fresca com a drea de vazdo do Acude Sobral;

X - drea vazdo do Agude Javan;

XTI - drea de alagamento do Riacho Mata Fresca;

XII - Lagoa da Betinia,

XIII - Riacho Bogueirio;
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XIV - Agude Mucambinbo;

XV - Lagoa do bairro Dr. José Euclides;

XVT - Canal do Riache Mucambinbo;

XV1I - Lagoa Tamarindo;

XV1I - Rio Acarai;

XIX - Rio Jatbaras;

XX - encontro dos rios Acarad ¢ Jaibaras;

XXI - drea de Carnaubeiras localizada no encontro da avenida Aluisio Pinto com a
BR-222;

XXII - Agnde Berzaida,

XXIII - Nascente, Riacho Oiticica e dreas de alagamento;
XXIV - Sisterna Hidrico Lagoa da Virgea Grande;
XXV - Lagoa Sinbd Sabéia;

XXV - Riacho ¢ agude [atobd;

XXV - drea de alagamento do Riacho Madeira.

Art. 26D. Poderd, a partir de 1ei Complementar, na Zona Especial de Interesse
Ambiental, instituir-se Unidades de Conservagdo.

Art. 26E. Na ZEILA, ¢ permitida a construgdo dos segwintes equipamentos, desde

gue de pequeno porte ou irrelevante impacto ambiental:

I - pragas;

II - anfiteatros;

IIT - estruturas, barracas ou quiosques de coméroio ¢ servios de apoio ao lager;
IV’ - equipamentos de apoio ao campismo ou ao esporte ecoldgico;

V' - equipamentos piblicos de informagies, seguranga, telefonia e similares;

V1 - farmacias vivas on similares;

VI - hortas comunitdrias ou similares;

VI - gquadras esportivas;

IX - campos de futebol;

X - ancoradoures;

X1 - rampas para langamento de barcos;

XII - ponties para pesca;

XITII - estacionamento descoberto com piso permedvel de coeficiente de permeabilidade
a partir de 35%, conforme indicado no Anexo I1I desta L.

Segio IT
Da Area de Preservagio Permanente — APP

Art. 26F. Area de Preservagio Permanente - APP ¢ uma drea protegida, coberta ou
nio por vegetagio nativa, com a _fungio ambiental de preservar os recarsos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica ¢ a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e
flora, proteger o solo ¢ assegurar o bem-estar das populagdes humanas, regulamentada
pela Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012.

CAPITULO IIT
Da Macrozona de Estruturagio e Qualificagdo Urbana
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Segdo I
Da Zona de Adensamento Médio - ZAM

Art. 27A. A Zona de Adensamento Midio - ZAM compreende as regioes da cidade
em fase de ocupagdo, ainda com grandes vagios wrbanos, nio dotados de infraestrutura

bisica ou em processo de expansao da infraestruinra ¢ os oquipamentos urbanos o

com relevo mais acidentado on com a powca infraestrutura existente ;abrm'zmigada,
possibilitando um menor adensamento emt relagio G Zona de Ocupaydo Prioritana.

Art. 27B. Serid considerado ZAM a sede dos distritos.

§1° Serdo permitidas, além dos usos previstos no Anexo VI, parte integrante desta
1 ¢i, na sede dos distritos, os usos dos grupos Comercial ou de Servico de até grande

porte.

§2° Seriio permitidas, na sede dos distritos, além dos usos previstos no Anexo VII,
parte integrante desta Lei, Indistrias Adeguadas a0 Meio Urbano de até grande
porte, desde que aprovadas pelo Conselbo Municipal do Plano Diretor (CMPD) ou
entidade que o suceda.

Segio Il
Da Zona de Ocupagido Priorititia ~ ZOP

Art, 27C. A Zona de Ocupagio Prioritdria - ZOP compreende as regides da cidade
gue posswem infraestrutura urbana instalada ¢ posco aproveitada on posswi ligagao
dirsta com infraestrwturas instaladas com facilidade de ampliagio ou qualificagao.
Nestas zonas, como forma de incentive d ocupagio dos vazios urbanos existentes, se
permite um maior adensamento, possibilitando a verticalizagio.

Art. 27D. A progressividade da aliguota do IPTU deverd incidir nesta Zona,
conforme previsiio da Constituigio Federal ¢ da Legislagdo Municipal vigente.

Seg¢do I
Da Zona de Adensamento Preferencial - ZAP

Art. 27E. A Zona de Adensamento Preferencial — ZAP compreende as regides que,
por sua localizagdo em setores consolidados da cidade, dispiem de ligaghes vidrias
permitindo o intercimbio com Sefores internos ¢ externos do municipio ¢ se destacam
pela atragio gque exercem como locals de desenvolvimento de atividades geradoras de
renda, configurando-se como polos alternativos a drea central tradicional, requerendo,
pois, tratamento prioritdrio quanto & ordenagdo e direcionamento da ocupagio e d
gualificacdo da infraestrutura urbana, compativel com o adensamento das anividades
comerciais ¢ residenciais, possibilitando também a verticalizagdo.

Art. 27F. A progressividade da aliguota do IPTU deverd incidir nesta Zona,
conforme previsio da Constituigio Federal e da 1 sgislagdo Municipal vigente.

Segdo I'V
Da Zona de Protegdo Palsagistica — ZPP
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Art. 27G. A Macrozona de Estruturagio ¢ Qualificagio Urbana possui duas
zonas classificadas como Zona de Protedo Paisagistica - ZPP, cada uma com
caracteristicas especificas:

T - Zona de Protegiio Paisagistica do Alto do Cristo (ZPP 1) — & ocupagdo do solo
nesta goma deve garantir a ambiénca paisagistica e a preservagdo da vista do
monumento do Cristo Redentor, inibindo a verticalizagio ¢ ensejando a construgio de
edificagies com, no mdximo, 02 (dois) pavimentos, sendo tirreo mais am, com altura
mdxima de 9m (nove metros);

II - Zona de Proteciio Passagistica da Margem Direita do Rio Acarad (ZPP 2) - a
ocupagdo do solo nesta gona deve respestar o aspecto passagistico do Sitio Historico
visto da margem direita do Rio Acarai onde se destaca o perfil das torres das igryjas ¢
ar visadas das serras da Merwoca ¢ do Rosario ¢ a permanéncia da ocupagdo
ribeirinha que deu origem & cidade, inibindo & verticalizagio ¢ enstjando a construgdo
de edificagies com, ne mdximo, 02 (dois) pavimentos, sendo Vérreo mats umi, com
altura mdxima de 9m (nove metros).

Art. 27H, O Poder Executivo poderd delimitar novas Zonas de Protegio
Paisagistica, caso sujam novas circunstincias de interesse social, cultural, econdmico,
ambiental ¢ urbano que justifiquem a redsfinicdo das formas de ocupagao urbana.

Pardgrafo tnico. A criagio dessas novas zonas deve ser precedida de estudos
urbanos, consuitas ao Conselho Municipal do Plano Diretor ou sen substituto, ¢
outras formas de participagio da sociedade, como audiéncias ou consuitas piblicas.

Segcio V
Dza Zona de Uso Sustentdvel - ZUS

Art, 271, A Zona de Uso Sustentdvel — ZUS sdo dreas ou porgdes de ferras
piblicas on particulares com elementos naturais relevantes, onde possibilita-se usos
variades visando o desenvolvimento lerritorial que garanta a convivincia equilibrada
com 0 meio ambiente.

Art. 27]. Poderd, a partir de Lei Complementar, na Zona de Uso 5. wstentivel,
instituir-se Unidades de Conservagdo.

Art. 27K. Todo projeto de urbanizacio poderd ser implantado numa ZUS, com a
prévia autorizagio do Poder Pablico Municipal ¢ do Orgdo de Meio Ambiente
competentes que exigirdo:

I - Implantagio de sistema de coleta ¢ tratamento de esgotos, priorizands sistemas de
biorremediagdo;

IT - Sistema de vias piblicas com respesto @ topografia com inclinagdo inferior a 10%
(deg por cento), sempre que possivel, em curvas de nivel e rampas suaves com Lalerias
de dguas pluviais;

IIT - Plantio de 1 (uma) espécie arbérea nativa no interior do lote a cada 150 m* de
drea construida;
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IV - Implantacioe, sempre que possivel, de energias renovdveis, reuso e reciclagem de
dgua, tratamento ecoligico de esgoto, telhados e coberturas verdes e outras tecnologias
Sustentdvers,

V' - Aplicagio de gradil ou material transhicido em 50% (cinquenta por cento) da
vedagdo frontal externa a edificagdo, quando optado por uitlizar algum fechamento na
testada do lote.

Secdo VI
Da Zona Central Remanescente - ZCR

Art, 27L. A Zona Central Remanescente — ZCR compreende a drea excedente do
Bairro Centro, excluidas as ZCE ¢ ZEIP — Zonas que contém o perimetro de
protegio do Conjunte Arquitetonico ¢ Urbanistico de Sobral (Sitio Histirica),
definido pelo Instituto do Patriminio Histirico ¢ Artistico Nacional (IPHAN) no
ano de 1999. A ZCR se caracteriga pela grande concentragdo de atividades e funcies
urbanas diversas.

Segdo VII
Da Zona Central de Entorno - ZCE

Art. 27M. A Zona Central de Entorno - ZCE compreende o perimetro de entorno
do Conjunto Arquitetinico e Urbanistico de Sobral (Sitio Histdrico), definide pelo
Instituto do Patriménio Histérice e Artistico Nacional — IPHAN no ano de 1999.
Assim como a ZEIP, a ZCE ainda se encontra sob protegdo do drgdo federal e se
caracleriza como uma drea de transicio entre a ZEIP ¢ a ZCR, contendo edificacoes
histéricas mais descaracterigadas do centro tradicional da cidade, mantendo grande
concentragio de atividades e fungies urbanas diversas em edificagies que requerem
preservacdo ou reabiltiagdo.

Art. 27N. Novas construgies ou reformas em edificagies locadas na ZCE obedecerio
a Legislagio Municipal, Estadual ¢ Federal, devendo o projeto de construgdo ox
reforma, com ou sem demolicdo, com ou sem acréscimo, ser submetido 4 apreciagao
prévia dos drgios competentes, incidindo nesta drea a legislagio especifica do IPHAN
para tambamento de conjuntos arguitetinicos e uroanisticos.

Secdo VIl
Da Zona Especial de Interesse do Patriménio Histérico e Cultural
- ZEIP

Art. 270. A Zona Especial de Interesse do Patriménio Histirico ¢ Cultural —
ZEIP compreende o perimetro de tombamento do Conjunto Arquitetinico ¢
Urbanistico de Sobral (Sitio Histirico), definido pelo Instituto do Patriminio
Histérico ¢ Artistico Nacional — IPHAN no ano de 1999, onde estd inserido o
niicleo inicial da cidade que apresenta vasto acervo arquitetdnico histrico preservado,
com estilos variados, representando épocas distintas da histéria do municipio que
requerem preservacdo e reabilitagdo.

Art. 27P, Novas construgoes ou reformas em edificagdes locadas na ZEIP obedecerio
a Legislagie Municipal, Estadual ¢ Federal, devendo o projeto de construgao ou
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reforma, com ou sem demoligdo, com ou sem acréscimo, ser submelido 4 apreciagdo
prévia dos drgdos competentes, incidindo nesta drea a legisiagio espectfica do IPHAN
para tombamento de conjuntos arquitetinicos ¢ urbanisticos.

Segdo IX
Da Zona Espccial de Promogdo Econdmica — ZEPE

Art, 27Q. A Zona Especial de Promo¢do Econdmica - ZEPE compreende as
regides que S¢ Ccaraclerizam por apresentar polenciais futuros on jd consolidados, de
atividades econdmicas como indistrias, comércios e servigos.

FPardgrafo unico. O modelo adotade ¢ polinucleado ¢ descentralizads, evitando a
excessiva concentragdo de pessoas e veiculos, distribuindo polos de emprego ¢ evitando
sobrecargas da infraestrutura.

Art. 27R. A categoria de Joma referida nesta segdo serd dividida em suboategorias,
observadas as peculiaridades das dreas criticas a que pertengam ¢ a naturexa dos usos
nelas instalados:

I - Zona Especial de Promogio Econdmica — Grendene (ZEPE 1);

II - Zona Especial de Promo¢do Econdmica — Fabrica de Cimento (ZEPE 2);

III - Zona Especial de Promocido Econdmica — Distrito Industrial (ZEPE 3);

IV’ - Zona Especial de Promogio Econdmica — Corte 8 (ZEPE 4);

V" - Zona Especial de Promogio Econdmica — Cerdmica Torres (LEPE 5);

VT - Zona Especial de Promogio Econdmica — Pargue Tecnoligico (ZEPE 6);

VI - Zona Especial de Promocio Econdmica - Loteamento Terra Nova (ZEPE
7).

Art. 278. Quanto & natureza, o5 swbgrupos da Zona Especial de Promocio
Econdmica serdo classificados em:

I - atividade adequada ao meio urbano - as que sdo compativeis com a finalidade
urbanistica da zona ¢ ndo sejam Perigosas ou inclmodas,

IT - atividade incimoda ao meio urbane - as gue possam produsir ruides, trepidagies,
gases, poeiras, exalagies ou conturbagies no trdfego ¢ que possam causar incomodos d
viginbanga;

II1 - atividade nociva ou perigosa ao meio wrbano - as que possam dar origem a
excplosdes, radiagbes, incéndios, trepidagies, produgdo de gases, poeiras, exalagoes e
detritos danosos @ sande ow que, evemtwalmenic, possam pir em perigo pessoas ow
propriedades circunvizinbas ¢ as que impliquem na manipulagio de ingredentes,
malérias-primas ou processos que prejudiquem a saide ou cujos residuos lguidos ou
gasosos possam poluir a atmosfera, cursos d'dgua e solo.

Pardgrafo tinico. A permissio para a localizagdo de qualguer atividade de
natureza nociva ou perigosa dependerd de licenga wrbana ¢ ambiental expedida por
drgdo competente que poderd condicionar o licenciamento & apresentagio de estudos de
impacto urbano e ambiental. Em caso de reforma, com ampliagdo, de estabelecimentos
que desenvolvam atividades de natureza perigosa ou incomoda, inslaladas on
aprovadas antes da promulgagio desta Lei, serd obrigatiria a implantagdy de medidas
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nitigadoras que reduzam oS impaclos urbanos e ambientais efetivos ou potencials, a
serem definidas a partir de Estudo de Impacto de Vizinhanga ¢ Estudo de Impacto
Ambiental.

Art, 27T. As edificagies industriats de grande porte devenn:

I - situar-se em drea gue apresente tlevada capacidade de assimilagio de efluentes,
respettadas quaisquer restrigies legais quanto ao uso do solo;

II - localizar-se em drea que favoreca a instalagdo de infraestruturas e servigos bdsicos
necessdrios ao seu funcionamento, fransporte ¢ cargas, circulagdo e seguranga.

Art. 27U, As indsistrias ou grupos de inddistrias ji excistentes, consideradas como
poluentes ou de grande porte, de acordo com a classificagdo do drgdo ambiental,
poderdo ser submelidas ds politicas de mitigagdo de impactos, incluindo a instalacdo de
equipamentos especiais de controle e, nos casos mais graves, 4 realocagdo.

Seg¢do X
Da Zona Especial de Interesse Social = ZEIS

Art, 27V, As Zonas Espectats de Interesse Social - ZEIS sdo porgdes do territério
gue devem receber tratamento prioritdrie, para viabilizar dagoes de wrbanigagdo,
regularizacio fundidria ¢ habitacdo, implantagio de equipamenios urbanos de
interesse social ¢ permitir a melhoria das condigies para a permanéncia da populacio
local,

Art. 27W. As ZEIS sao caracterizadas por apresentar:

I - ocupacio predominantemente de padrio socioecondmico de baixa renda;

II - uso preferencialmente habitacional:

III - itegalidade na propriedade ou informalidade na posse da terra;

IV - precariedade ¢ insuficiéncia de infraestratura bésica para atender a todos o5
moradores;

V7 - inexisténcia on déficit de equipamentos comunitdrios de saride, educacdo, esporte e
lager.

Art, 27X, As ZEILS, em ragdo das caracleristicas de uso e ocupagdo da drea
urbana, classificam-se em:

I - terrenos piiblicos on particulares ocupados por populagio de baixa renda ou por
assentamentos assemelbados, em relagdo aos quais hafa interesse publico em promover
a urbanizagio ou a regularizacdo juridica da posse da terra;

I - loteamentos irvegulares nos quats, por suas caracteristicas, haja interesse prblico
em promover a regularizagio juridica do parcelamento, a complementagio da
infraestrutura urbana ou dos equipamentos comunitarios, bem como a recuperagdio
armbiental;

II1 - glebas ou imdveis nio edificados, subutilivados on nio utilizados, necessdrios 4
implantagio de programas habitacionais de interesse social ou a expansdo de rede de
Servigos publicos.
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Pardgrafo dnico. As ZEIS podem se localizar em qualquer drea do Municipio,

desde que atendam s caracteristicas constantes neste artigo ou propostas pela
iniciativa privada.

Art. 27Y. As dreas doadas a0 Municipio destinadas a0 Fundo de Terra serdo
automalticamente classificadas como ZEIS, independentemente da zona em que se
encontrem.

Art, 27Z. Constituem-se Zonas Especiais de Interesse Social no Munictrio de
Sobral:

I - Conjunto Padre José Linbares no Bairro Dom José;

II - Novo Recanto ¢ Residencial Meruoca;

HI - Congunto Santa Clara;

IV - Congunto Sdo Francisco;

V' - Conjunto Cesdrio Barreto;

VI - maior porgdo do Batrro Nova Catpara;

VI - maior porgido do Bairro Cidade Dr. José Euclides Ferreira Gomes Jinior;
VI - maior pargdo do Bairro Vila Unido,

IX - poredo do Bairro Dom José;

X - pargio do Bairrv Padre Palbano;

XTI - porydo do Bairro Sumaré;

XII - porgio do Batrro Vargea Grands;

XII - Comunidade Tamarindo;

XTIV - Comunidade dos Gavioes;

XV - Comunidade no entorno da Santa Casa de Misericordia;
XVT - Restdencial Jatobd I e 1] ¢ drea de expansao;

XVII - entorno da Lagoa Sinhd Sabéta;

XVII - Fabrica Coelbo ¢ entorno;

XIX - Comunidade Paraiso das Flores.

Parigrato Usnico. Para efeito de utilizacio do Anexo III, o Incisos IX, X, ¢
X1, serio considerados como Zeis Sudoeste.

CAPITULO IV
Das Atvidades Especiais

Art. 71 Constituem atividades especiais agueles cunjo rato de atendimento abrange
todo o Municipio de Sobral, mndo tendo, portants, a localizagio dircunsenita a
nenbuma ona.

§12° Os wsos classificados como Atividades/ Projetos Especiais com drea de construgio
superior a 5.000 m? poderio ser implantados apis parecer favordvel do Conselho
Municipal do Plano Diretor - CMPD ou entidade que o snceda, em gualguer ona
desde que esta permita o uso de grande porte com o mesmo grupo ¢ subgrupo ¢ desde
que atendidas ds exigineias ¢ restrigbes especificas definidas por esta Let.

§2° Para efeito de classificagio do porte Atividade/ Projetos Especiais serd excluido
do cilculo de drea de construgio as dreas comuns no grupo Restdencial, smbgrupo
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Residencial Multifamiliar, grupo Comercial, subgrupo Comércio ¢ Servicos Maltiplus
e grupe Misto, qualguer subgrupo,

§3° Os usos classificados como Atividades Especiais, na forma constante do Anexo
IV, poderdo ser implantados apds parecer favordvel do Conselbo Municipal do Plano
Diretor - CMPD ou entidade que o suceda, em qualguer sona desde que atendidas ds
exigéncias e restrigoes especificas definidas por esta Lei,

§4° Os Projetos Especiats deverdo apresentar estudos ambientais, nos termos da
legislagio ambiental federal, estadual ¢ municipal em vigor, para andlise da concessio
da licenca ambiental junto ao drgdo competente ¢, posteriormente, do alvari de
CONSErugao.

§5° O drgdo municipal de planejamento urbano competente deverd solicitar parecer
técnico, para andlise do empreendimento pelo Conselbo Municipal do Plano Diretor
(CMPD) ou enfidade que o suceda, a ser elaborado por profissional habilitads,
devendo indicar as exygéncias a serem feitas ao empreendedor para que, ds suas
expensas, realize obras ouw adole medidas no sentido de atenuar, compensar ou
newtralizar o tmpacto previsivel,

§6° O Conselbo Municipal do Plano Diretor (CMPD) ou entidade que o suceda
poderd solicitar um segundo parecer técnico, também a ser elaborado por profissional
habilitado, quando bhouver dividas ou ambiguidades no documento referids no
pardgrafo anterior.

CAPITULOV
Dos Indicadores de Ocupagao do Solo

Art. 73. Os Indicadores Urbanos de Ocupagdo nas gonas relacionadas nos capitulos
anleriores sdo definidos em fungdo do guadro ambiental, da infraestrutura instalada,
das densidades existentes ¢ projetadas ¢ da preservagdo do sitio  bistdric,
compreendendo:

I - Taxa de permeabilidade - TP (%);

1T - Taxa de ocupagio — TO (%o);

I - Taxa de ocupagio do Subsolo— TO Subsolo (%);
IV - Indice de aproveitamento — LA;

17 - Recuos ou afastamentos. de frente, de fundo ¢ laterais;
V1 - Area minima do lote;

VI - Testada minima do lote;

VI - Altura mixima da edificagio — Gabarito.

§1° Os Indicadores Urbanos de Ocupagio adequades para cada Zoma sio os
constanies no Anexo 111, parie integrante desta Lei.

§2° No Anexco I, o indicador “Gabarito” serd medido a partir da cota média do
meio-fio (média aritmética entre o ponto mais alto ¢ o mais baixo), no trecho de
confrontagdo com o ferreno, até o ponto mais alto aa cobertura, inclwinde as
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construgies auxiliares, situadas acima do teto do #itimo pavimento (caixa d'dgua,
casa de miquinas, hall de escada, platibanda e frontio).”

TITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
Das Disposigdes Gerais

Art. 83. O parcelamento do solo para fins urbanos poderd ser realizado mediante
loteamento ou desmembramento, ¢ 56 serd permitido nas dreas oficialmente
reconbecidas como wrbanas, de acordo com os perimetros definidos na Lei de
Organizagdo Territorial do Municipio ¢ diretrizes tragadas no Plano de Estruturagio
Urbana, integrante desta Let,

Parigrafo vnico. O Condominia de lotes ¢ o Loteamento de acesso controlado
serdo regulamentados por Decreto do Poder Executive no prago de até 120 (cento ¢
vinte) dias”.

Art, 2° Ficam revogados os artigos 15, 16, 17, 18, 19, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59,
6

33, 34, 35, 36,
3, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 72 ¢ 119 da Lei Complementar n® 006, de 01 de fevereiro

37
60, 61, 62, 63, 64
2000.

Das Disposi¢des Finais e Transitérias

Art. 3° Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos, com os respectivos
conteudos e alteragoes:

a) ANEXO II - Planta Oficial da Macrozona de Estruturacio e Qualificagio
Urbana da Sede;

b) ANEXO III - Indicadores Utbanos de Ocupagio do Solo;

c) ANEXO IV - Atividades Especiais;

d) ANEXO VII - Usos Permitidos pot Zona,

e) ANEXO VIII - Planta Oficial da Macrozona de Protecio Ambiental da Sede.

Art. 4° Seri permitida a manutengio das atividades e empreendimentos
considerados inadequados 4 zona, implantados e contendo Alvari de Funcionamento relativo ao
exercicio 2017 e seguintes, desde que nio haja a expansio de area para a realizacio das atividades
econdtmicas, bem como nio seri permitida a inclusio de novas atividades ap6s a publicagio da
presente Lei.

§1° Nio se beneficiam com o disposto neste artigo, os empreendimentos e as
atividades:

I - localizados em Zona Hspecial de Interesse Ambiental - ZEIA ou em
logradouros publicos;
I - que por forca de lei especifica municipal, estadual ou federal, afaste a

incidéncia do caput deste artigo. g
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§2° Os empreendimentos e as atividades enquadradas no § 1° terio o prazo
maximo de até 36 (trinta e seis) meses para encerrarem as atividades no local, providenciando a
retirada de todas as estruturas instaladas e a recomposigio de areas eventualmente degradadas.

§3° Aplicar-se-i o disposto no § 2° para os empreendimentos ou atividades
parcialmente situados em Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEJA, permitindo-se a sua
permanéncia na drea remanescente, desde que o empreendedor retire as estruturas instaladas na

ZEIA e recupere a area degradada.

Art. 5° O Poder Executivo fard publicar no Didrio Oficial do Municipio, em até
120 (cento e vinte) dias a contar da data de publicagio desta Lei, a integra da Lei Complementar
n° 006, de 01 de Fevereiro de 2000, com as alteracdes resultantes desta Lei.

Art, 6° Ficam revogadas as disposicées em contririo, em especial as Leils
ga posig s

Complementates n°s. 37/2013 e 41/2014 e o Anexo IV da Lei Complementar n°® 35/2012.
Art. 7° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio.

PACO MUNICIPAL PREFEITO JOSE EUCLIDES FERREIRA GOMES JUNIOR, em

18 de julho de 2018, Q

VO FERREIRA GOMES
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO IV - ATIVIDADES ESPECIAIS

1. Aeroporto — Localizado fora das zonas urbanas de Sobral.
2. Aterro Sanitario — Localizado fora das zonas urbanas de Sobral.

3. Cemitério — Localizado em todas as zonas, com excecao da ZEIA, APP, ZEIS, ZUS, ZEIP,
ZCE e ZPP.

4. Corpo de Bombeiros — Localizado em qualquer zona, desde que seja em lote lindeiro a
qualquer via do subsistema coletor, troncal ousimilares.

5. Crematorio — Localizado em todas as zonas, com excegdo da ZEIA, APP, ZEIS, ZUS ¢
ZPP.

6. Curtume — Localizado fora das zonas urbanas de Sobral.

7. Local para Feira e Exposi¢io — Localizado em qualquer zona, com exce¢io da ZEIA,
APP, ZEIS e ZUS, desde que seja em lote lindeiro ou de ficil acesso a qualquer via do
subsistema troncal ou similar.

8. Terminais rodoviirios - Localizado em todas as zonas, com excecio da ZEIA, APP, ZEIP,
ZEIS e ZUS, desde que seja em lote lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do subsistema
coletor, troncal, rodovia ou similares.

OBSERVACAQ: Os projetos acima deverio ser encaminhados ac Conselho Municipal do
Plano Diretor (CMPD) ou enddade que o suceda, para sua apreciagio apos a andlise da
Secretaria do Urbanismo e Meio Ambiente, na qual serd verificado o atendimento dos mesmos a
legislacdo vigente.
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