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ESTADO DO CEARA
MUNICIPIO DE SOBRAL

LEI COMPLEMENTAR N2 006 DE 01 DE FEVEREIRO DE 2000

Dispbe sobre o parcelamento, uso e ocupacao
do solo da Cidade de Sobral e da outras

providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SOBRAL aprovou e
eu sanciono a seguinte Lei.

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°- O parcelamento, o uso e a ocupacao de terrenos localizados na area urbana da
Cidade de Sobral dependerao de prévia autorizagdo do 6rgao municipal competente e sera
procedido de acordo com as disposicdes desta Lei.

Art. 22 - A Cidade de Sobral configurar-se-a espacialmente como um conjunto de Unidades de
Vizinhanga, interligadas entre si por um sistema de vias de alta acessibilidade por onde
trafegara o transporte publico.

Art. 32 - O Poder Publico Municipal devera configurar nas Unidades de Vizinhanga as
atividades de convergéncia coletiva em torno de um espago publico central, denominado
Centro da Unidade de Vizinhanga, cuja estabilizacdo completa se fara através da construcao

de um “férum visivel” da comunidade.

§ 12 - Na zona periférica ao Centro da Vizinhanga devera ser estimulado o uso misto com
alta densidade populacional.

§ 2°- O centro proposto para estruturagédo espacial das novas Vizinhangas, sera o ponto
focal de convergéncia da comunidade e o elemento de conexdo com o circuito de transporte e

acessibilidade.
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§ 32- A conexdo do transporte publico e das ciclovias e calcaddes para pedestres com o

conjunto das Vizinhancas sera feita através de estagdes localizadas no centro proposto.

Art. 42 - A implantacdo de obras e atividades de moradia, industria, comércio, servigos e
acessibilidade aos servigos publicos, além dos equipamentos de segurancga, saude, educagao
e lazer, devera se fazer, prioritariamente, nas Unidades de Vizinhanca mais carentes desses

servigos, segundo parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Paragrafo Unico - A escala do espaco publico e a locagdo dos equipamentos devera ser
adaptavel a cada situagdo concreta existente, decorrendo essas condigbes das facilidades de

remanejamento espacial de acordo com cada caso.

Art. 52 - O parcelamento do solo para fins urbanos, sob as formas de loteamento e
desmembramento, sera procedido na forma desta Lei, observados os principios, normas e
diretrizes gerais inseridas na Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com
alteragbes da Lei Federal N° 9.785, 29 de janeiro de 1999, na Legislagdo Estadual pertinente,
harmonizadas com as politicas basicas definidas no Plano de Estruturagdo Urbana da Cidade
de Sobral.

Art. 6° - Ficam sujeitas as disposi¢coes desta Lei, a execugdo de quaisquer modalidades de
parcelamento, de arruamentos, de edificacdes publicas e particulares, bem como a realizagao
de quaisquer planos, projetos, obras e servicos publicos e particulares, que afetem, por

qualquer meio, direta ou indiretamente, a organizacgao fisico-territorial da cidade.

Art. 7° - A localizagao de usos e atividades, bem como os critérios para a ocupagao do solo na
Cidade de Sobral, estdo vinculados ao zoneamento e obedecem as disposi¢bes constantes

desta Lei e respectivos anexos.

Art. 82 - No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificagdes, alargamento ou abertura
de vias do Sistema Viario Basico, a ocupagao devera resguardar as dreas necessarias a essas

intervengoes.

Art. 92 - O Municipio ordenara o uso e a ocupagéo do solo com o objetivo basico de promover
o desenvolvimento urbano, mediante a adocdo dos instrumentos juridicos estabelecidos nas

legislacao federal, estadual pertinentes e nas disposicoes da presente Lei.
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CAPITULO |
Dos Obijetivos

Art. 10 - O plano de organizacéo fisico-territorial de Sobral visa orientar o desenvolvimento
fisico da estrutura urbana, capacitando-a a assegurar condi¢coes adequadas a implementagéo
das atividades humanas, com os seguintes objetivos especificos:

I - ordenar as fungbes da cidade através da utilizagdo racional do territério, dos recursos
naturais, do uso dos sistemas viario e de transporte, quando do parcelamento do solo, da
implantacao e do funcionamento das atividades industriais, comerciais, residenciais e de
Servicos;

Il - assegurar a preservacao e a protegcdo do ambiente natural e construido;

Ill - assegurar a preservacao do patrimoénio histdrico, religioso e cultural das cidades, que

representam significancia na imagem do nucleo urbano;

IV - racionalizar o uso da infra-estrutura instalada, inclusive sistema viario e transporte,

evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

V - compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as condi¢des naturais, bem
como com a infra-estrutura instalada e projetada;

VI - intensificar o processo de ocupagdo do solo, a medida que houver ampliacdo da

capacidade da infra-estrutura, preservando a qualidade e vida da coletividade; e

VIl - assegurar o atendimento a fungdo social da propriedade imobiliaria urbana,

preconizado nas Constituicdes Federal e Estadual, e na Lei Organica do Municipio.
CAPITULO II
Das Defini¢coes

Art. 11 - Para efeito desta Lei, além das definicdes constantes nos artigos posteriores, sao

adotadas as seguintes defini¢oes:
| - Acesso — Interligagéo para veiculos ou pedestres, entre:

a) logradouro publico e espagos de uso comum em condominio;
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b) logradouro publico e propriedade privada; ou

c) propriedade privada e areas de uso comum em condominio.

Il - Acostamento — Parcela da drea adjacente a pista de rolamento que permite aos
veiculos em inicio de desgoverno retorne a diregdo correta e proporciona um local seguro para
estacionamento em caso de acidentes ou defeitos no veiculo.

I - Acréscimo ou Ampliagao — Obra que resulta no aumento do volume ou da area
construida total da edificagéo existente.

IV - Alinhamento — Linha divisoria existente entre o terreno de propriedade particular
ou publica e o logradouro publico.

V- Altura Maxima da Edificacao — Distancia vertical tomada em meio da fachada,
e o ponto mais alto da cobertura, incluindo as constru¢des auxiliares, situadas acima do teto do

ultimo pavimento (caixa d’agua, casa de maquina, "hall" de escada, platibanda e frontao).

VI - Alvara — Documento que licencia a execugao de obras relativas a loteamentos,
urbanizagcdo de areas, projetos de infra-estrutura, projetos de edificagdes, bem como a

localizagao e o funcionamento de atividades.

VII - Apartamento — Unidade auténoma de moradia em prédio de habitagao
multipla.
VIII - Aprovacao — Ato administrativo que precede ao licenciamento da obra,

construgéo ou implantacao de atividade sujeita a fiscalizagao municipal.

IX - Area Coberta — Medida da superficie da proje¢cao, em plano horizontal, de
qualquer coberta da edificagéo, nela incluida superficies das projegdes de paredes, pilares,

marquises, beirais e demais componentes das fachadas.

X - Area Comum - Medida da superficie constituida dos locais destinados a
estacionamento em qualquer pavimento, lazer, pilotis, rampas de acesso, elevadores,
circulagdes e depdsitos comunitarios, apartamento de zelador, depdsito de lixo, casa de gas,

guarita e subsolo quando destinado a estacionamento.

XI - Area Construida — Totalidade das areas de piso cobertas de todas as

edificagdes principais e complementares, inclusive areas comuns.
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XIl - Area Livre do Lote — Superficie do lote nao ocupada pela projecdo da
edificacao.
XII - Area “non aedificandi” - Area situada ao longo das &aguas correntes e

dormentes, das faixas de ferrovias, rodovias e dutos, bem como ao longo de equipamentos
urbanos, definidas em leis federal, estadual ou municipal, onde ndo é permitida qualquer
edificacao.

XIV - Area Ocupada — Superficie do lote ocupada pela projecdo da edificacdo em
plano horizontal, nao sendo computadas as &reas dos elementos de fachadas, como

jardineiras, marquises, pérgolas e beirais.

XV - Area Parcial da Unidade — Area construida da unidade, inclusive as ocupadas
por paredes e pilares, excluindo-se jardineiras e sacadas de até 0,90m (noventa centimetros)
de largura.

XVI - Area Parcial da Edificacdo — Soma das dreas parciais de todos os pavimentos

de uma edificagao.

XVII - Area Parcial do Pavimento — Area construida, inclusive as ocupadas por
paredes e pilares e excluindo-se jardineiras e sacadas de até 0,90m (noventa centimetros) de

largura.

XVIII - Area Total da Edificacdo — Soma das areas de piso de todos os pavimentos de

uma edificagao.

XIX - Area Util - Superficie utilizavel de &rea construida de uma edificagéo, excluidas

as partes correspondentes as paredes, pilares e jardineiras.

XX - Area Verde — Percentual da é&rea objeto de parcelamento e destinada
exclusivamente a pracas, parques e jardins, faixas de preservagéo e outros fins da mesma
natureza, visando assegurar boas condi¢ées urbanistico-ambientais e paisagisticas, podendo

ser parcialmente utilizada para equipamentos comunitarios.

XXI - Areas Institucionais — Areas de loteamento destinadas a implantacao de

equipamentos comunitarios e de uso publico.
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XXII - Atividades Especiais — Empreendimentos publicos ou privados que por sua

natureza ou porte demandam analise especifica quanto a sua implantacéo.

XX - Balango — Avanco da edificagdo ou de elementos da edificagdo sem apoio.
XXIV - Beiral — Prolongamento da coberta além das paredes externas da edificagao.
XXV - Calcada ou Passeio — Parte do logradouro destinado ao transito de pedestres,

localizada entre o meio-fio e o alinhamento do lote.

XXVI - Classe da Via — Identificagao da via pela sua fung@o no sistema viario urbano do
municipio.
XXVII - Coeficiente de Aproveitamento — Relagdo entre a area parcial de uma

edificacé@o e a area total da gleba ou lote.

XXVIIl - Construcédo — Obra de edificagdo nova, autdbnoma, sem vinculo funcional com

outras edificagdes existentes no lote.
XXIX - Cota — Indicacao ou registro numérico de dimensdes.

XXX - Delimitacdo — Processo através do qual o Executivo Municipal estabelece o
perimetro de areas do territério para fins administrativos, de planejamento ou estabelecimento
de normas.

XXXI - Demolicdo — Execucéo de obra que resulta em destruicéo, total ou parcial, de

uma edificagao.

XXXII - Densidade ou Adensamento — indice que traduz a relacdo entre quantidade de
habitantes por superficie (exemplo: hab/km?, hab/ha, hab/mz, etc.), de grande importancia para
definicédo e dimensionamento das infra-estruturas, equipamentos e servicos publicos das zonas de

uma cidade.

XXXl -  Desmembramento — Subdivisio de uma gleba em lotes destinados a
edificacado, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou

ampliacao dos ja existentes.

XXXIV - Divisa — Linha limitrofe de um terreno (Ver Anexo |).
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XXXV - Duplex — Unidade residencial constituida de dois pavimentos.

XXXVI - Edificagdo — Construgdo acima, no nivel ou abaixo da superficie de um

terreno, de estruturas fisicas que possibilitem a instalagao e o exercicio de atividades.

XXXVII - Eixo da Via — Linha imaginaria que, passando pelo centro da via, é equidistante
aos alinhamentos.

XXXVIII -  Equipamentos Comunitarios — Espacgos publicos destinados & educacao,

cultura, saude, lazer, assisténcia social e similares.

XXXIX -  Escala — Relacao entre as dimensdes do desenho arquiteténico e o que ele
representa.

XL - Estacionamento — Area coberta ou descoberta, destinada a guarda de veiculos,

de uso privado ou coletivo e constituido pelas areas de vagas e circulagéo.

XLI - Faixa de Dominio Publico — Area de terreno necessaria & construgdo e

operagéao de rodovias ou ferrovias e que se incorpora ao dominio publico.

XLII - Faixa de Protecdo — Area de terreno necessaria para a implantagéo de areas
verdes no entorno das industrias que possa garantir uma boa qualidade visual do desenho
urbano e seguranca a comunidade.

XL - Férum Visivel ou Férum da Comunidade — Conjunto formado por espacos
publicos, edificios comerciais, civicos, sociais e educacionais, situados no ntcleo da Unidade

de Vizinhanga, com carater de espaco civico.

XLIV - Fracdo do Lote — indice utilizado para o célculo do nimero maximo de unidades

destinadas a habitacao ou ao comércio e servigo no lote.

XLV - Frente do Lote — Divisa lindeira a via oficial de circulagdo de veiculos ou ao

logradouro publico (Ver Anexo ).
XLVI - Fundo do Lote — Divisa oposta a frente (Ver Anexo ).

XLVII - Gabarito — Medida que limita ou determina a altura das edificagbes e/ou o

numero de seus pavimentos.
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XLVIII - Gleba — Porgao de terra urbana que ainda nao foi objeto de parcelamento do
solo.
XLIX - Habitacao Multifamiliar — Edificacdo projetada para habitacdo permanente de

mais de uma familia.

L- Habitacdo Unifamiliar — Edificagdo projetada para habitacdo permanente de
uma familia.
LI - Indicadores Urbanos - Taxas, quocientes, indices e outros indicadores

estabelecidos com o objetivo de disciplinar a implantagéo de atividades e empreendimentos no

municipio.

LIl - indice de Aproveitamento — Quociente entre a area parcial de todos os

pavimentos do edificio e a area total do terreno.

LI - Infra-estrutura Basica — Instalagdes e equipamentos urbanos, destinados a
prestagao de servicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica,

coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado, coleta e destino final de lixo e

transporte.
LIV - Largura da Via — Distancia entre os alinhamentos da via.
LV - Lindeiro — Que se limita ou & limitrofe.
LVI - Logradouro Publico — Espaco livre, assim reconhecido pela Municipalidade,

destinado ao transito, trafego, comunicagao ou lazer publicos.

LVII - Lote — Area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, contida
em uma quadra com pelos menos uma divisa lindeira a via oficial de circulagédo de veiculos

(Ver Anexo ).

LVviIl - Loteamento — Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamentos, modificagao

ou ampliagao das vias existentes.

LIX - Lotes Edificaveis — Parcelas de terreno agrupadas em quadras, resultantes de
loteamentos ou desmembramentos, destinados a ocupagao, que deve, necessariamente, fazer

frente a um logradouro publico.
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LX - Marquise — Coberta em balanco aplicada as fachadas de um edificio.

LXI - Meio-fio — Linha composta de blocos de cantaria ou concreto que separa o

passeio da faixa de rolamento ou do acostamento.

LXII - Mobiliario Urbano — Equipamento localizado em logradouros publicos que visa
proporcionar maior nivel de conforto, seguranga e urbanidade & populagdo usudria, a exemplo
de abrigos, paradas de o6nibus, lixeiras, bancos, cabines telefénicas, caixas de coleta de

correspondéncia e equipamentos de lazer.

LXIII - Nivelamento - Fixacdo da cota correspondente aos diversos pontos
caracteristicos da via urbana, a ser observada por todas as construgdes nos seus limites com o
dominio publico (alinhamento).

LXIV - Ordenacé@o do Uso e da Ocupacédo do Solo — Processo de intervencdo do
Poder Publico visando orientar e disciplinar a implantagéo de atividades e empreendimentos no

territério do municipio, com vistas a objetivos sdcio-econdmico-ambientais.

LXV - Parcelamento do Solo Urbano — Subdivisido de gleba em lotes, com ou sem a
abertura de novas vias, logradouros publicos ou seus prolongamentos, mediante loteamento ou

desmembramento.

LXVI - Pavimento — Espaco da edificagdo compreendido entre dois pisos sucessivos

ou entre um piso e a cobertura.

LXVII - Pavimento Térreo — Aquele cujo piso se situa até 1,00m (um metro) acima do

nivel médio do trecho da via para a qual o lote tem frente.

LXVII - Plano Diretor — Plano que visa o controle e a gestdo do crescimento urbano,

para realizar as metas e objetivos definidos pelo conjunto dos habitantes do municipio.

LXIX - "Play-ground" — Area destinada para fins recreacionais, nao podendo estar

localizada em subsolo.

LXX - Praca — Logradouro publico delimitado por vias de circulagdo e/ou pelo
alinhamentos dos imoveis, sendo criado com o intuito de propiciar espagos abertos em regiao

urbana, preferencialmente ajardinados e destinados ao lazer e a recreagao comunitaria.
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LXXI - Primeiro Pavimento — Pavimento situado imediatamente acima do pavimento
térreo.

LXXII - Profundidade do Lote — Distancia média entre a frente e o fundo do lote.

LXXIIl - Projeto — Plano geral das edificagbes, de parcelamentos ou de outras

construgdes quaisquer.

LXXIV -  Projeto Urbanistico — Projeto desenvolvido para determinada &area urbana,
mediante a prévia aprovacao do Municipio, considerando, entre outros, os seguintes aspectos:
a) criagao de areas e equipamentos de uso publico;
b) definicao de sistemas de circulagao;
c) definicbes dos usos;
d) preservacao de edificacdes e espagos de valor historico;
e) reserva de drea para estacionamento e terminais de transporte publico;
f) reserva de areas para alargamento do sistema viario; e
g) revitalizacdo do espacgo urbano.

LXXV - Quadra — Area resultante da execugao de um loteamento, delimitada por vias de

circulacao de veiculos e logradouros publicos.

LXXVI -  Recuo ou Afastamento - Distancia medida entre o limite externo da projecao
horizontal da edificagdo, excluidos os beirais, marquises e elementos componentes da
fachada, e a divisa do lote, sendo que o recuo de frente € medido com relagéo ao alinhamento
ou, quando se tratar de lote lindeiro a mais de um logradouro publico, a todos os alinhamentos
(Ver Anexo ).

LXXVII - Recursos Naturais — Elementos relacionados a terra, agua, ar, plantas, vida

animal e as inter-relacoes desses elementos.

LXXVIII - Reforma — Execugao de servicos ou obra que impliquem em modificagdes na
estrutura da construgdo, nos compartimentos ou no nimero de pavimentos da edificagao,
podendo haver ou ndo alteragédo da area edificada.




ESTADO DO CEARA
MUNICIPIO DE SOBRAL

LXXIX -  Reurbanizar — Reconstruir, total ou parcialmente, sistemas fisicos de areas

urbanas, atribuindo-lhes novas caracteristicas.

LXXX - Sistema Viario de Loteamento — Conjunto de vias imprescindiveis & sua

implantacao, de forma a garantir:

a) a fluidez do trafego de veiculos e o acesso aos lotes, areas verdes e
institucionais; e

b) aintegracdo da gleba loteada com o sistema viario existente e projetado.

LXXXI -  Subsolo — Pavimento enterrado ou semi-enterrado, situado abaixo do pavimento
térreo.
LXXXIl - Taxa de Ocupacdo — Relacdo percentual entre a area de projecdo de uma

edificagdo no plano horizontal e a area desse terreno, ndo sendo computados os elementos

componentes das fachadas, tais como pérgulas, jardineiras, marquises e beirais.

LXXXIII - Taxa de Permeabilidade — Relagdo entre a parte do lote ou gleba que permite a
infiltracdo de agua, permanecendo totalmente livre de qualquer edificacéo, e a area total do

mesmo.
LXXXIV -  Testada — Distancia horizontal entre as duas divisas laterais do lote (Ver Anexo I).

LXXXV -  Unidade de Vizinhanca ou Vizinhanga — Unidade fisica de planejamento para
subdivisdo da zona urbana em nucleos de no maximo 12.000 habitantes, e no minimo, de
7.000 habitantes, com um raio médio de caminhabilidade de 600,00 metros, onde o foco central
de cada uma delas, também denominado de Centro de Vizinhanga, agrega funcdes civicas,
comerciais, sociais, de lazer e estacao de transporte conectada as demais por um sistema de
transporte publico, promovendo a descentralizagcdo do trabalho e reduzindo os custos de

transporte para seus habitantes.

LXXXVI - Urbanizacao de Favelas — Programas destinados a dotar de infra-estrutura
basica, areas publicas ou particulares, ocupadas por populagdes de baixa renda, cuja forma de
ocupacao apresenta-se em desacordo com os padrdes minimos de salubridade e urbanizagao.

LXXXVIl - Urbanizar — Transformar areas naturais em paisagem construida, incluindo

infra-estruturas e edificacoes.
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LXXXVIIl - Uso do Solo — Resultado de toda e qualquer atividade, que implique em

dominag&o ou apropriagdo de um espago ou terreno.

LXXXIX - Via de Circulagao — Espaco destinado a circulagédo de veiculos ou pedestres,

subdividindo-se em:

a) via oficial — aquela que se destina ao uso publico, sendo reconhecida,

oficialmente como bem municipal de uso comum do povo; e

b) via particular — aquela que se constitui em propriedade privada, ainda

que aberta ao uso publico.
TiTULO Il
DO USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO |
Do Zoneamento

Art. 12 - O zoneamento urbanistico da Cidade de Sobral compreende a divisao do seu espaco
territorial em areas, a partir da compatibilizagdo da intensidade do uso do solo e do
crescimento urbano, com a oferta de infra-estrutura e servicos publicos, objetivando,

prioritariamente:

I - promover e proteger a saude, a seguranga, o conforto, o bem-estar e as

necessidades de sua populagao;
Il - garantir a protecao do meio ambiente;
Il - garantir a protecao do patriménio histérico, cultural e arquitetdnico;
IV - facilitar a acessibilidade a todos os moradores;

V- dividir a area da municipalidade em zonas, regulamentando a localizacao,
construgéo, reconstrugéo, reforma, e a ocupacao dos lotes por edificios destinados ao

uso residencial, de negdcios, de lazer e outros usos necessarios a vida urbana;

VI -  fixar padroes razoaveis para todos edificios e espacos livres da cidade;
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VIl - regular e limitar a intensidade do uso do solo urbano;

VIIl - proteger a saude fisica e mental da populagéo, reduzindo os niveis de poluigdo e/ou
degradagao ambiental;

IX - promover o desenvolvimento de Sobral tomando-se como referencial as diretrizes do
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano-PDDU;

X- reestruturar o zoneamento de uso do solo, através de uma estrutura policéntrica,
com uso misto e incremento de densidade;

Xl - incentivar a permanéncia e incrementar a moradia na zona central da Cidade de
Sobral;

Xl - apoiar a configuracao da cidade como um conjunto de Unidades de Vizinhanca;

XII - garantir para as novas Vizinhangas a coexisténcia de atividades de moradia,

trabalho, comércio, lazer e acessibilidade aos servigos publicos, além dos equipamentos de
seguranca, saude e educagao;

XIV - configurar nas Vizinhangas as atividades de convergéncias coletivas em torno de um

espaco publico central;
XV - incentivar a parceria entre os diversos niveis do poder publico;

XVI - criar uma malha troncal de vias para priorizar a ligagao entre os Centros de

Vizinhanca, através do transporte coletivo, ciclovias e percursos preferenciais de pedestres;

XVII - criar um modelo de ocupagao industrial descentralizado e polinucleado, bem como
estrategicamente localizado do ponto de vista ambiental, viario e da proximidade com a forgca
de trabalho, conformado por trés nucleos equidistantes (Grendene, Poty e Distrito industrial),

facilitando o acesso de transportes de carga;

XVIII - criar faixas de amortecimento (faixas de transi¢cdo entre o uso industrial e o uso
residencial), que sédo areas verdes nas quais poderao ser implantados equipamentos de apoio
ao esporte e lazer da populagado, possibilitando uma harmonizagao do uso industrial com os

demais;

XIX - ajustar os programas de expansao das redes de abastecimento d’agua, esgotamento
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sanitario, energia elétrica e telefonia, com os programas de desenvolvimento e consolidacdo
das Vizinhancas;

XX - integrar as politicas de drenagem urbana e meio ambiente; e

XXI - conceber, na area social, a oferta de equipamentos conectados a uma

rede hierarquizada, segundo o principio de complexidade crescente dos servicos.

Paragrafo Unico - O zoneamento, como critério basico do Planejamento Urbano da Cidade
de Sobral, visa evitar conflitos de desempenho das diversas atividades que compdem o cenario
urbano, a partir das diretrizes tragadas no Plano Estratégico e no Plano de Estruturagéo
Urbana, de forma a assegurar relagbes harmonicas e eficientes entre as diversas funcdes e
usos, compatibilizando-as com a infra-estrutura existente e projetada, considerando-se as

densidades possiveis e desejadas.

Art. 13- O uso e ocupagao de terrenos localizados no Municipio de Sobral dependerdo de
prévia autorizagdo do 6rgdo municipal competente, observado o zoneamento ora definido,
cujos limites encontram-se demarcados na Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do

Solo, que integra esta Lei como Anexo Il.
Secao |
Da Divisao em Zonas

Art. 14 - Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos, para a Cidade de Sobral, sete tipos de
zonas de uso e ocupacao, assim consideradas em fungao das peculiaridades fisicas, culturais,
ambientais, institucionais e de desenvolvimento do municipio, todas individualizadas com as
suas respectivas siglas, na forma abaixo discriminada:

| - Zona Residencial — ZR1, ZR2, ZR3 e ZR4

Il - Zona Comercial — ZC

Il - Zona de Uso Misto — ZUM

IV - Centro de Unidade de Vizinhanga — CEUV

V - Zona de Renovagao Urbana — ZRU

VI - Zona Industrial — ZI

VIl - Zona Especial — ZE
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Art. 19- A classificagdo das atividades industriais seguirda as especificagbes da
Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente-SEMACE, nos termos da Lei Estadual N° 11.411,
de 28 de dezembro de 1987.

Secao Il
Dos Limites das Zonas

Art. 20 - Os limites das zonas e respectivas localizagdes, definidos na presente Lei,
encontram-se geograficamente delimitados de acordo com a Planta Oficial de Parcelamento,
Uso e Ocupagao do Solo, integrante desta Lei, na forma do Anexo |l.

Art. 21 - A Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo devera permanecer
arquivada nos centros de documentacédo dos érgaos publicos municipais, de forma a garantir a

sua publicidade e o acesso a todos os cidadaos.

Art. 22 - Verificada a hipétese de duvida acerca dos limites das zonas geograficamente

delimitadas na planta oficial referida, aplicar-se-ao as regras seguintes:

|- os limites sdo os eixos de ruas ou eixos de talvegues, a menos que a planta oficial
indique o contrario; sendo que nessa hipotese sdao determinados, na planta, as

disténcias e angulos que definem os limites;

Il- no caso de talvegues, quando houver mudangas naturais dos mesmos os limites

seguirdo essas mudancas;

Il - em havendo uma linha de limite de zona que divida uma propriedade, essa se

enquadrara na zona onde estiver a sua maior porgao; e

IV - onde ainda permanecer duvida, devera ser consultado o Conselho Municipal do Plano

Diretor, cujo parecer tera carater deliberativo.

Art. 23 - Qualquer alteragao nos limites das zonas ora definidas somente podera efetivar-se
mediante lei, o que devera implicar, necessariamente, numa atualizagdo da base cartogréafica

utilizada.

Art. 24 - Verificada a hipétese de alguma area urbana, para fins de zoneamento, néao estar
inserida na planta oficial referida no artigo 20, a mesma sera classificada como Zona
Residencial — ZR2.
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CAPITULO II
Da Zona Residencial — ZR

Art. 25 - As zonas residenciais devem proporcionar uma variedade de tipos de moradia ao
alcance de todos os grupos sociais da populagéo de Sobral, mantendo o caréter e integridade

de tipos residenciais homogéneos em bairros j& existentes.

Paragrafo Unico - As normas de cada zona s&o projetadas de forma a permitir o crescimento
de acordo com padrdes de desenvolvimento especificos e objetivos, agrupando-se os usos
residenciais em quatro classificacdes de zonas residenciais.

I - ZR1-Zona Residencial de Baixissima Densidade (40 hab/ha);

Il - ZR2 — Zona Residencial de Baixa Densidade (100 hab/ha);

Il - ZR3 — Zona Residencial de Média Densidade (250 hab/ha); e

IV - ZR4 - Zona Residencial de Alta Densidade (500 hab/ha).
Secao |
Da Zona Residencial — ZR1

Art. 26 - A Zona Residencial — ZR1, com densidade de 40 hab/ha, ¢ estabelecida para

possibilitar a existéncia de casas de maior porte em lotes relativamente grandes.

§ 12 - Os padrdes da zona definem um tamanho de lote suficiente para acomodar solugdes

individuais de esgotamento sanitario.

§ 2°- As areas definidas com esse tipo de zona ja possuem hoje esse carater de uso ou

sao areas ainda nao ocupadas.

§ 32- Os usos residenciais permitidos s&o restritos a uma unica familia por lote. Todas as
atividades comerciais, de servicos e industriais de médio e grande porte sdo proibidas, com

excecao de recreacao e alguns usos institucionais.
Art. 27 - Na ZR1 s&do permitidos os seguintes usos:

| - residencial unifamiliar;

Il - institucional — Creches, Escolas de 1° Grau e assemelhados.
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Secao ll
Da Zona Residencial - ZR2

Art. 28 - A Zona Residencial — ZR2 constitui uma zona de baixa densidade, com 100 hab/ha,

possibilitando a edificagdo de moradias utilizadas pela maioria da populacdo de Sobral.

§1°- Os padroes da zona definem tamanhos de lotes que necessitam de solugdes
publicas de esgotamento sanitario.

§ 2°- As areas definidas com esse tipo de zona ja possuem, hoje, esse padrdo de uso e
ocupagao, ou sao areas novas no interior das Unidades de Vizinhanca, fora de seu centro.

§ 32 - Os usos residenciais permitidos sdo restritos a uma Unica familia por lote. Todas as
atividades comerciais, de servicos e industriais de médio e grande porte sdo proibidas, com

excecao de recreacao e alguns usos institucionais.
Art. 29 - Na ZR2 s&o permitidos os seguintes usos:

I - residencial unifamiliar;

Il - comercial e de servicos de pequeno porte com carater local;

Il - misto (residéncia associada a comércio varejista e/ou servigcos em geral);
IV - industrial leve e semi-artesanal; e

V - institucional — Creches, Escolas de 12 Grau e assemelhados.
Secao lll
Da Zona Residencial — ZR3

Art. 30 - A Zona Residencial — ZR3 constitui uma zona de média densidade, com 250 hab/ha,
possibilitando a edificagdo de moradias utilizadas pela populagdo de mais baixa renda de
Sobral.

§ 1°- Os padroes da zona definem tamanhos de lotes que necessitam de solugbes
publicas de esgotamento sanitario.

§ 2°- As areas definidas com esse tipo de zona ja possuem, hoje, esse padrdo de uso e

ocupagao, ou sao areas rarefeitas que circundam a area de mais alta densidade.
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§ 3%- Os usos residenciais permitidos s&o restritos a uma Unica familia por lote. As atividades
comerciais, de servicos e industriais de médio e grande porte sao proibidas, com excecéo de

recreagao, usos institucionais, comércio de carater local e oficinas semi-artesanais.
Art. 31 - Na ZR3 sao permitidos os seguintes usos:

I - residencial unifamiliar;
Il - comercial e de servigos de pequeno porte com carater local;

lIl - misto (residéncia associada a comércio varejista e/ou servicos em geral e/ou industrias

de pequeno porte, ndo poluentes, ou usos nao residenciais associados entre si);
IV - industrial leve e semi-artesanal; e

V - institucional — Creches, Escolas de 1° Grau e assemelhados.
Secao IV
Da Zona Residencial — ZR4

Art. 32 - A Zona Residencial — ZR4 constitui uma zona de alta densidade, com 500 hab/ha, e

de uso misto, possibilitando a edificacao de apartamentos.

§ 1°- Os padrdes da zona definem tamanhos de lotes que necessitam de solugbes
publicas de esgotamento sanitario.

§ 22 - As areas definidas com esse tipo de zona circundam os centros das Unidades de
Vizinhanca.

§ 3°- Todas as atividades comerciais, de servigos e industriais de pequeno e médio porte
s&o permitidas.

§ 4°- A zona a que se refere o “caput” deste artigo estara presente em todas as Unidades
de Vizinhanga e sera traspassada ou limitada pela via na qual ira circular o transporte

coletivo.
Art. 33 - Na ZR4 sao permitidos os seguintes usos:

| - residencial multifamiliar;

Il - comercial varejista, de servicos em geral e industrias de pequeno porte nao poluentes; e
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Il - misto (residéncia associada a comércio varejista e/ou servicos em geral e/ou industrias

de pequeno porte, ndo poluentes, ou usos nao residenciais associados entre si).
CAPITULO IlI
Da Zona Comercial — ZC

Art. 34 - A Zona Comercial — ZC tem como propdsito a intensificagao de atividades na area
central de Sobral, de forma a fomentar o agrupamento de negécios associado a um retorno da

moradia na zona central.
Art. 35 - Na ZC sao permitidos os seguintes usos:

| - residencial multifamiliar;
Il - comercial varejista e servicos em geral;

Il - misto (residéncia associada a comércio varejista e/ou servigos em geral e/ou industrias

de pequeno porte, nao poluentes, ou usos néo residenciais associados entre si); e

IV - publico em geral.
CAPITULO IV
Da Zona de Uso Misto — ZUM

Art. 36 - As Zonas de Uso Misto — ZUM estdo situadas na area central de Sobral, no interior
do anel pericentral, e sdo contiguas & Zona Comercial, de acordo com a Planta Oficial de

Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 37 - A definicao dessas zonas objetiva manter e incentivar a habitagdo no centro da
cidade, com a finalidade de evitar a deteriorizagdo da zona comercial e de garantir sua
vitalidade durante todo o dia. Ao mesmo tempo em que se intensificam os negocios,

possibilita-se que a populagdo disponha de locais bem infra-estruturados para sua moradia.
Art. 38 - Na ZUM sao permitidos os seguintes usos:

| - residencial unifamiliar;
Il - residencial multifamiliar;

Il - comercial varejista, servicos em geral e indUstrias de pequeno porte nao poluentes;
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IV - misto (residéncia associada a comércio varejista e/ou servicos em geral e/ou industrias

de pequeno porte, nao poluentes, ou usos nao residenciais associados entre si); e

V- publico em geral.
CAPITULO V
Do Centro de Unidade de Vizinhangca — CEUV

Art. 39- O Centro de Unidade de Vizinhanca — CEUV se estabilizara através da construgdo do
“férum visivel” da comunidade, materialmente representado pelo conjunto de equipamentos de apoio

a vida cotidiana, incluindo o lazer, a saude, a educago, a seguranga, e o terminal de transporte.

Art. 40 - O elemento aglutinador dos componentes do Centro de Vizinhanca sera o espago
publico convergente na escala da comunidade, tendo como representacgéo fisica uma praca

com natureza acessivel, e como elemento focal a estagdo de transporte publico.
Art. 41 - Os usos permitidos no Centro de Unidade de Vizinhanga — CEUV sao os seguintes:

|- comercial varejista e de servicos em geral;

Il - institucional — Creches; Escolas de 2° Grau; Centros de Saude; Gindsios; Mercados
Publicos; Pdlos de Atendimento para Adolescentes; Templos; Centrais Comunitarias,
contendo: Oficinas para cursos profissionalizantes, Auditério para reunides
comunitarias e eventos culturais, Salas para reunides, "Balcdo da Cidadania",
Biblioteca e Centro de Documentagdo, Centro de Estudos sobre a Familia e a
Comunidade, Central Interprofissional de Servigos, Posto Policial, Posto Telefénico e

Servigo de Correios; e demais instituicoes de modo geral.
CAPITULO VI
Da Zona de Renovacao Urbana — ZRU

Art. 42 - As Zonas de Renovacgédo Urbana — ZRU, situadas a margem esquerda do Rio Acarau
ou em suas proximidades, conforme localizacao constante na Planta Oficial de Parcelamento,
Uso e Ocupagao do Solo, constituem areas, hoje deterioradas, onde devera ocorrer a
relocagdo e substituicdo dos usos atuais, que se dao através de edificagbes ou de

equipamentos sem importancia histérica e arquitetonica, por usos e atividades que possibilitem
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e induzam a revitalizagado dessas areas, tais como: habitacbes, hotelaria, servicos, lazer e

equipamentos de porte significante.

Art. 43 - As futuras construgdes deverdo levar em conta a convivéncia adequada com os

monumentos historicos, para que a cidade tenha realcado seu perfil arquitetonico tradicional.

Art. 44 - Faz-se indispensavel a instalagdo, nessas zonas, de um Centro Cultural e
equipamentos do tipo Centro de Convengdes ou assemelhados, compativeis com a qualidade
de vida urbana do municipio, os quais deverdo se microlocalizar em éareas estratégicas,
permitindo assim sua inclusdo no sistema fisico dos equipamentos existentes, a exemplo do

Teatro Sao Joao e da Casa de Cultura.

Art. 45 - Além desses equipamentos, as ZRUs deverdo também abrigar espacos para a
construgéo de um conjunto de salas dotado de infra-estrutura para a realizagao de eventos de
cunho empresarial, cujo propésito € permitir reunides de negdcios, seminarios, negociagéo de
projetos entre governo e iniciativa privada, atividades de empresas de consultoria e outros
eventos congéneres, os quais serdo complementados com meios de hospedagem e habitacdo
multifamiliar de alta densidade.

Art. 46 - Nas ZRUs sao permitidos e serao estimulados os seguintes usos:

| - residencial unifamiliar;
Il - residencial multifamiliar de alta densidade;
Il - meios de hospedagem; e

IV - equipamentos ancoras, tais como:

a) Centro Cultural;
b) Centro de Convencoes;
c) “Trade Center” (Centro de Negdcios); e
d) Parque Urbano.
§ 1°- Os equipamentos supracitados tém suas localizagdes propostas conforme a Planta

Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo, que constitui o Anexo Il da

presente Lei.
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§ 22 - A microlocalizagdo desses equipamentos devera levar em consideragao, além dos
estudos de ordem técnica, as caracteristicas arquitetonicas e histérico-cultural do
entorno dos espagos onde deverao se inserir, de forma a nao terem desvirtuadas as
funcdes urbanas e objetivos a que se propdem, conforme os artigos que conformam

este capitulo.
CAPITULO VI
Da Zona Industrial — ZI

Art. 47 - A Zona Industrial — ZI destina-se a implantagao de industrias, preservando as areas
residenciais dos efeitos externos da poluicdo provocada por origem industrial, e serao definidas
em esquema de zoneamento flexivel que compatibilize as atividades industriais com a protecao

ambiental.

Paragrafo unico - O modelo adotado sera polinucleado e descentralizado, rejeitando o
modelo tradicional dos "Distritos Industriais" que concentram emissdes, sobrecarregam a

infra-estrutura e se localizam distantes da forga de trabalho.

Art. 48 - As normas contidas nesta Lei, foram estabelecidas de forma que os tipos de industria

que sao compativeis com outros usos possam acontecer em varios tipos de zonas.

Paragrafo unico - Os estabelecimentos industriais cujo processo produtivo, independentemente
do uso de métodos especiais de controle da poluicdo, nao ocasionem inconvenientes a
saude, ao bem-estar e a seguranga da populagéo, poderao localizar-se em zonas de uso
diversificado, conforme estabelecido nesta Lei, desde que atendidas as exigéncias de ordem
ambiental.

Art. 49- A Zona Industrial - ZI destina-se, preferencialmente, a localizagdo de
estabelecimentos industriais de grande porte ou com possibilidade de, mesmo acidentalmente,
emitir qualquer tipo de poluicdo ou cujos residuos solidos, liquidos e gasosos, ruidos e
vibracoes, e poluicao de qualquer outra natureza, possam causar perigo a saude, ao bem-estar
da populagcado, mesmo depois da aplicacao de métodos de controle e tratamento de efluentes,

nos termos da legislagéo vigente.
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Art. 50 - As zonas industriais da Cidade de Sobral, em numero de trés, sdo delimitadas
geograficamente e tém suas localiza¢cdes constantes na Planta Oficial de Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do Solo, conforme Anexo I, integrante desta Lei.

Art. 51 - Na eventual hipétese de criagdo de novas zonas industriais em Sobral, deveréo ser

observados os seguintes critérios:

|- situar-se em area que apresente elevada capacidade de assimilacdo de efluentes,

respeitadas quaisquer restricoes legais quanto ao uso do solo;

Il - localizar-se em area que favoreca a instalagéo de infra-estruturas e servicos basicos

necessarios ao seu funcionamento e seguranca; e

Ill - manter, em seu entorno, "zonas verdes de amortecimento" que se caracterizem como
faixas de natureza capazes de proteger as zonas circunvizinhas contra possiveis

efeitos residuais e acidentes.
Art. 52 - Na Zona Industrial — ZI sdo permitidos os seguintes usos:

|- comercial atacadista, ouvida a SEMACE (somente permitido na ZI situada na Unidade
de Vizinhanca Distrito Industrial);

Il - servicos pesados vinculados a atividade industrial, ouvida a SEMACE; e

Il - industrial em geral.

Art. 53 - A categoria de zona referida neste capitulo podera ser dividida em subcategorias,
observadas as peculiaridades das areas criticas a que pertencam e a natureza das industrias
nelas instaladas.

Art. 54 - As industrias ou grupos de industrias ja existentes, consideradas como poluentes
ou de grande porte, de acordo com a classificagdo da SEMACE, e que nao estiverem
confinadas nas zonas industriais definidas de acordo com esta Lei, serdo submetidas a
instalacdo de equipamentos especiais de controle e, nos casos mais graves, a

relocalizagao.

Art. 55 - Todos os projetos para implantacdo de industrias de qualquer porte devem ser
precedidas de licenciamento prévio pelo Poder Publico Municipal e pelo Orgao Estadual de
Meio Ambiente.
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Art. 56 - As edificacbes propostas para a Zona Industrial — ZI devem estar em consonancia
com as Normas Técnicas para os Distritos e Areas Industriais estabelecidas pela Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico do Estado do Ceara, e pelas demais normas federais e estaduais

atinentes a matéria.
CAPITULO VIII
Da Zona Especial — ZE

Art. 57 - As Zonas Especiais — ZEs constituem dreas para implantacdo de equipamentos
institucionais, publicos ou privados, de grande porte, cujo raio de abrangéncia extrapole a
Cidade de Sobral e que, por suas caracteristicas fisicas relevantes e peculiares, estao sujeitas

a normatizagbes especificas das esferas federal, estadual ou municipal.

Art. 58 - Constituem, ainda, Zonas Especiais as areas sensiveis e de interesse ambiental,
conformadas pelos parques urbanos, pelas dreas de preservagéo ecoldgica, em suas varias
modalidades, pelas faixas de preservacao e protecdo de todos os recursos hidrico incidentes
no territério da Cidade de Sobral, e pelas faixas verdes de amortecimento entre usos.

§ 12- Paragrafo Unico — As faixas verdes de amortecimento entre usos, conformadas por
faixas de vegetagéo natural ou antrépica, conforme o Plano de Estruturacdo Urbana, tém
como objetivo eliminar ou minimizar os efeitos negativos que zonas industriais possam a vir
causar as comunidades residentes ou usudrias de zonas localizadas em posic&o
geograficamente desfavoravel, com relagcdo a esses assentamentos industriais, garantindo a

essas populagdes boas condi¢des de salubridade e conforto ambiental.

§ 2°- As faixas verdes de amortecimento entre usos terdo largura varidvel entre 30,00m
(trinta metros) e 100,00m (cem metros), e extensdo a ser definida em fungdo de suas

localizagbes e dimensdes das zonas a elas contiguas.

§ 3°- Os usos permitidos nas faixas verdes de amortecimento entre usos sdo unicamente
aqueles vinculados ao lazer ao ar livre, ndao sendo permitida a construgcdo de nenhum
equipamento fechado ou de permanéncia prolongada.

Art. 59 - Ficam definidas, na estrutura urbana da Cidade de Sobral, e localizadas e
delimitadas geograficamente, conforme Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do

Solo, Anexo Il, integrante desta Lei, as seguintes Zonas Especiais:
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I-  ZE1 - Aerédromo;
Il - ZE2 — Campus da UVA,;
Il - ZE3 - Parque Estadual da Lagoa da Fazenda;
IV - ZE4- Parque do Rio Acaradu;
V- ZE5 - Parque de Exposicdes Agropecuarias / Horto Florestal;
VI - ZE6 — Parque do Sistema Hidrico Lagoa da Varzea Grande / Riacho Qiticica;
VIl - ZE7 — Area de Protegdo Ambiental-APA do Cérrego; e

VIII - ZE8 — Faixa Verde de Amortecimento entre Usos
IX - ZE9 - Zona de Preservagao Historica

§1°- A Zona Especial — ZE9 — Zona de Preservacao Histérica — caracteriza-se pela
ocorréncia de vasto acervo arquiteténico, com estilos variados, representando épocas
distintas da histéria de Sobral.

§ 22 - Os limites da ZE9 conformam a area tombada pelo Instituto do Patriménio Histérico e
Artistico Nacional — IPHAN, que esta sob protegdo especial federal, na forma do Decreto -
Lei N° 25 de 30.11.1937.

§ 32 - Na ZE9 - Zona de Preservacao Histérica sédo permitidos os seguintes usos:

| - Residencial Unifamiliar
Il - Residencial Multifamiliar
Il - Uso Misto

IV - Uso Institucional

§4°- As limitagbes quanto a novas construgdes, reformas, altura das edificagdes,
remembramentos, recuos, afastamento, etc., obedecerdo a legislacao federal pertinente,
devendo qualquer projeto de construcao ou reforma, dentro da ZE9 bem como dentro da
area de protecdo a esta zona tombada, ser submetido a apreciagao prévia do IPHAN / 42
Superintendéncia Regional.
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VI - barracas para venda de alimentos e bebidas;
VIl - barracas para venda de artesanato;
VIIl - equipamentos de apoio ao campismo;
IX - equipamentos publicos de informagdes, seguranca, telefonia e similares;
X - farmacias vivas;
X!l - herbareos;
Xl - hortas comunitérias;
X1l - “play-grounds”;
XIV - pragas;
XV - quadras poliesportivas;
XVI - quiosques de comércio e servicos de apoio ao lazer;
XVII - quiosques de comércio e servicos locais; e

XVIII - tanques para piscicultura.

Paragrafo unico - N&o sera permitido qualquer tipo de edificagcdo de propriedade privada nas
Unidades de Protecao Ambiental.

Art. 65 - A partir da implementacdo desta Lei, as Unidades de Protegdo Ambiental serdo de
co-responsabilidade do poder publico municipal, ficando, também, como sua obrigacao,
controlar, fiscalizar e manter a boa qualidade desses espacgos publicos e seus respectivos

equipamentos, conjuntamente com a comunidade.

Art. 66 - Fica autorizado o Chefe do Poder Executivo Municipal a definir, mediante Decreto, as
faixas de protecao de 12 e 22 Categorias, objetivando disciplinar o uso e a ocupagao do solo
para protegéo dos recursos hidricos do municipio, observado o disposto nas Leis Estaduais
N© 10.148, de 02 de dezembro de 1977, e N2 11.996, de 24 de julho de 1992, na Resolucao

CONAMA N° 004, de 18 de setembro de 1985, e em outras normas gerais atinentes a matéria.

12 - Nas faixas de protecao de 12 Categoria sao permitidos, desde ja, exclusivamente os
¢

seguintes usos e atividades:

|- campismo;
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Art. 60 - O Poder Executivo podera delimitar novas Zonas Especiais, caso julgue necessario,
apos ouvidos o Conselho Municipal do Plano Diretor e os 6rgéos publicos federais ou estaduais

pertinentes.

Art. 61 - Qualquer intervencao fisica nessas zonas s6 podera ser feita mediante projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal, ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor e quando
couber, o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente-COMDEMA e os érgaos publicos
federais ou estaduais pertinentes.

Paragrafo unico - Nao se enquadram nessa obrigatoriedade os projetos amparados por

legislacdes estritamente federais ou estaduais.

Art. 62 - As atividades permitidas nas Zonas Especiais sdo unicamente aquelas que tenham

vinculo funcional direta e estreitamente ligados ao objeto de sua criacéo.

Art. 63 - Ficam criadas como Unidades de Protegdo Ambiental, em zonas especiais, pelo s
efeito desta Lei, a Area de Protegdo Ambiental do Corrego, o Sistema Hidrico Lagoa da Vargem
Grande e o Parque do Rio Acarau, objetivando proteger e preservar amostras dos ecossistemas ali

existentes, de forma a proporcionar oportunidades controladas para uso publico e privado.

§1°- O Parque Estadual da Lagoa da Fazenda, instituido pelo Governo Estadual,
mediante Decreto N° 20.775, de 12 de junho de 1990, tem seu perimetro ampliado na
conformidade da Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupag&o do Solo, que integra esta

Lei, na forma do Anexo Il.

§ 2° - Fica autorizado o Chefe do Poder Executivo Municipal a proceder, via Decreto, a
regulamentagdo das normas procedimentais, técnicas e administrativas, para fins de
implantacéo das Unidades de Protecdo Ambiental ora instituidas, observadas as diretrizes
gerais das legislacoes federal, estadual e municipal pertinentes, e as especificidades de
cada area a ser protegida, de acordo com cronograma a ser estabelecido em consonéancia

com os Conselhos Municipais de Defesa do Meio Ambiente-COMDEMA e do Plano Diretor.

Art. 64 - Nas Unidades de Protecao Ambiental, fora das faixas de protegédo de 12 Categoria de
que trata o artigo 66, € permitida, desde ja, a construgcao dos equipamentos listados a seguir,

desde que de pequeno ou médio portes:

V - anfiteatros;

-
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Il - esportes nauticos e ao ar livre;

lIl - excursionismo;

IV - exploragao agricola sem uso de produtos quimicos, defensivos ou fertilizantes;

V - natacao e outros esportes ao ar livre;

VI- pesca;e

VII - piscicultura.

§2°- Nessas faixas somente poderdo ser permitidas construgcdes de ancoradouros de
pequeno porte, rampas para lancamento de barcos, pontdes para pesca, tanques para

piscicultura, campos de futebol ndo pavimentados e equipamentos simples destinados ao

campismo e outras formas de lazer.
CAPITULO IX
Das Areas Institucionais

Art. 67 - Constituem areas institucionais aquelas inseridas no territério municipal, pertencentes
ao Poder Publico, nas esferas federal, estadual e municipal, onde as edificagdes ou grupo de
edificacbes se destinam a abrigar atividades nos setores da administragdo publica, defesa,
seguranga, saneamento, transportes, cultura, esportes, lazer, abastecimento, educacéo, saude,

promocgao social e outras correlatas.

12- As areas institucionais tém a funcdo de estabelecer relacbes sociais entre as
¢ ¢
pessoas, de modo a assegurar a unidade, a continuidade e o desenvolvimento harménico

das comunidades que ocupam as diversas Unidades de Vizinhanca.
§ 2° - As areas institucionais podem estar inseridas em qualquer zona de uso da cidade.

Art. 68 - A ocupacgao das areas institucionais deve obedecer aos usos e aos indices
de ocupacéao previstos para a zona em que se inserem, de acordo com o Anexo Il
desta Lei.

Art. 69 - Os terrenos do poder publico que forem cedidos a iniciativa privada, a qualquer titulo,
s6 poderao ser utilizados de acordo com os usos e indices de ocupacgao previstos para a zona

de uso em que se inserem, de acordo com o Anexo Il desta Lei.
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Art. 70 - Serao permitidos nas dreas institucionais, dentre outros correlatos, os seguintes usos
e equipamentos publicos:

I - aeroportos e heliportos publicos;

Il - alojamentos para estudantes, associados a faculdades e universidades publicas;

Il - bibliotecas e museus;

IV - campos de futebol, quadras esportivas e anfiteatros;

V - cessao para parques de diversoes e circos;

VI - edificios publicos, equipamentos e torres de transmissao de telefonia;

VIl - escolas publicas de todos os niveis;

VIII - faculdades e universidades publicas;

IX - instituicbes publicas de saude;

X - instituicbes publicas para a assisténcia a idosos, a infancia e a adolescéncia;

Xl - instituicbes publicas penais e correcionais;

Xl - jardins zooldgicos publicos;

XIlIl - mirantes, parques, pracas, “play-grounds” e outros tipos de areas livres destinadas ao

lazer;
XIV - pogos, estagdes publicas de bombeamento ou tratamento de dgua e esgoto;
XV - subestacdes elétricas publicas; e

XVI - terminais de transporte publico.
CAPITULO X
Das Atividades Especiais

Art. 71 - Constituem atividades especiais aquelas cujo raio de atendimento abrange toda a
Cidade de Sobral, ndo tendo portanto a localizagao circunscrita a nenhuma zona ou Vizinhanga

especifica.

Paragrafo unico - Os usos classificados como Atividades Especiais, na forma constante do

Anexo IV, poderao ser implantados, apos parecer favoravel do Conselho Municipal do Plano
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Diretor, em qualquer das zonas desde que atendidas as exigéncias e restricdes especificas
definidas por esta Lei.

Art. 72 - A relagao das atividades especiais, com respectivas exigéncias quanto a localizagéo,
€ a constante do Anexo |V, parte integrante desta Lei.

CAPITULO XI

Dos Indicadores de Ocupacao do Solo

Art. 73 - Os indicadores de ocupacdo e a definicdo do uso adequado para cada zona s&o os
constantes do Anexo lll, parte integrante desta Lei.

Paragrafo unico - No Anexo I, o indicador Altura Maxima da Edificacdo sera medido a partir
da cota média do meio-fio (média aritmética entre o ponto mais alto e o mais baixo), no
trecho de confrontagdo com o terreno, até o ponto mais alto da cobertura, incluindo as
construgdes auxiliares, situadas acima do teto do Ultimo pavimento (caixa d’agua, casa de

maquinas, hall de escada, platibanda e frontao).
TITULO NI
DAS UNIDADES PLANEJADAS
CAPITULO |
Das Disposicoes Gerais

Art. 74 - A Unidade Planejada constitui uma forma de ocupagéo de areas urbanas, com a
utilizagcao de padrdes urbanisticos distintos dos estabelecidos por esta Lei para a zona em que

a area esta localizada, configurando-se como projetos de urbanizagao especifica.

Art. 75 - Constitui objetivo da criacdo de Unidades Planejadas viabilizar um desenho mais
criativo de uso e ocupacdo do solo em qualquer das zonas propostas nesta Lei, permitindo
uma flexibilidade significativa para novas propostas de urbanizagéo ou reurbanizacéo, o que se
dara pela possibilidade de o projeto propor usos e indicadores de ocupacado urbana diferentes
dos definidos nesta Lei, para o terreno objeto da Unidade Planejada.
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Art. 76 - Uma Unidade Planejada envolvera sempre a implantacdo de todas as
intervencdes constantes no respectivo projeto, devidamente aprovado pelo Poder Publico

Municipal.

Art. 77 - Serao enquadrados como Unidades Planejadas, dentre outros, os projetos de
condominio, de reurbanizacao de favelas e de reassentamento de familias de baixa

renda.
Secéo |
Dos Objetivos

Art. 78 - O projeto de cada Unidade Planejada podera incluir caracteristicas inovadoras e

sempre objetivara o seguinte:

|- permitir as urbanizagdes que sdo arquiteturalmente e com medidas de protecdo ao
meio ambiente inovadoras, e objetivando uma melhor utilizacdo da terra propor novos

padrbes de parcelamento do solo;

Il - propor, para a maior area possivel, a preservagcdo da vegetacdo natural, a
manutengao das condi¢des topograficas, geoldgicas e de drenagem naturais, e outras

condi¢cdes ecoldgicas naturais;

lll - combinar e coordenar novas formas de construir e relagbes de espagos
construidos / espagos vazios em um ambiente que esta sendo permitido combinar os

diversos usos de uma maneira inovadora e funcionalmente eficiente;

IV - prover de forma abundante e acessivel a todos, parques, pragas, espagos de

recreacao e instalagdes comunitarias;

V- permitir a requalificacdo de areas deterioradas e a reurbanizagdo de areas ja

ocupadas por populagdes de baixa renda;

VI - permitir que a utilizagcdo da terra venha a ser compativel com a ocupacéo existente

nos terrenos adjacentes; e
VIl - assegurar que a localizagao esteja em harmonia com a comunidade circunvizinha.

Secao Il
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Dos Padrées de Urbanizacao da Unidade Planejada

Art. 79 - A urbanizag@o de Unidades Planejadas devera satisfazer, dentre outros, os padrdes

seguintes:

VI -

VIl -

uma Unidade Planejada devera estar de acordo com as diretrizes do Plano Estratégico
e do Plano de Estruturagao Urbana, expressos no Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Sobral;

0s usos propostos para a Unidade Planejada necessariamente nao precisam ser
iguais aos permitidos para a(s) zona(s) em que sera localizada, porém ndo devem
exercer influéncia prejudicial sobre as propriedades circunvizinhas e devem ser
definidos em funcao das necessidades da propria Unidade Planejada e da Unidade de
Vizinhanca na qual esta situada;

a implantacao de Unidades Planejadas ndo pora em risco a saude publica, o
bem-estar e a seguranca da populagdo, nem reduzira substancialmente os valores das

propriedades na Unidade de Vizinhanca na qual sera localizada;

a densidade populacional média de uma Unidade Planejada que contenha o uso
residencial correspondera as densidades fixadas na presente Lei. Quando isso nao
ocorrer, o proponente deve encaminhar justificativa especifica para tal, que sera

analisada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor;
a distancia horizontal minima entre os edificios sera:

a) trés metros para residéncia unifamiliar ou conjunto de casas conjugadas;
b) cinco metros para edificios com mais de um e até trés pavimentos;
c) igual a altura do edificio para os outros casos.

0s recuos exigidos ao longo do perimetro da Unidade Planejada serdo, pelo menos,

iguais aos definidos para a zona em que a Unidade se localiza;

um projeto de Unidade Planejada devera seguir, rigorosamente, as diretrizes do

sistema viario emanadas pela Prefeitura Municipal;

VIII - espagos de estacionamento adicionais, em fungao da proposta da Unidade Planejada,

podem ser exigidos pelo Conselho Municipal do Plano Diretor; e
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IX - exigéncias de contrapartida, em obras de servigos publicos e infra-estrutura basica e
social, podem ser feitas pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, e serao registradas
em contrato entre a Prefeitura e o proponente, como parte integrante do alvara para
construcao.

Secao lll
Dos Procedimentos para Aprovacao de Unidades Planejadas

Art. 80 - As intervencbes de urbanizacdo em Unidade Planejadas sdo mais complexas e com
um carater que a diferencia dos outros tipos de ocupacdo, requerendo, portanto, o
estabelecimento de procedimentos especificos diferenciados dos procedimentos normais de
aprovagao de projetos.

Art. 81 - Preliminarmente a tramitagdo normal do processo de aprovagéo do projeto, devera
ser apresentado, por parte do proponente, um anteprojeto, com todos as justificativas,
elementos e estudos necessarios a sua perfeita compreensao, o qual sera submetido aos
procedimentos seguintes:

a) analise prévia pelo 6rgao municipal competente;

b) apresentacao do projeto ao Conselho Municipal do Plano Diretor, para fins de
analise;

c) apresentacdo para a comunidade; e

d) parecer conjunto do 6rgdo municipal, Comissdo Municipal do Plano Diretor e

representante da comunidade.

§ 1°- Do anteprojeto devera constar o prazo para execugdo das obras, em funcdo da

dimensao do empreendimento.

§ 2°- Apos o parecer conjunto, e caso seja favoravel, o proponente apresentara o projeto

definitivo, que seguira a tramitacao normal de aprovacao de projetos.
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TiTULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
Das Disposicoes Gerais

Art. 82 - As normas de parcelamento do solo municipal, para fins urbanos, estabelecidas por
esta Lei, ttm a finalidade de adequar as disposicdes da Lei Federal N° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, com alteragdes da Lei N2 9.785, de 29 de janeiro de 1999, a realidade e
peculiaridades locais do municipio.

Art. 83 - O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado mediante loteamento
ou desmembramento, e s6 serd permitido nas areas oficialmente reconhecidas como urbanas,
de acordo com os perimetros definidos na Lei de Organizagdo Territorial do Municipio e

diretrizes tragadas no Plano de Estruturacdo Urbana, integrante desta Lei.

Art. 84 - N&o sera permitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, dentre outras, nas
seguintes hipdteses:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas ou a protegdo contra enchentes ou

inundacoes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que

sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas determinadas pelas autoridades

competentes;
IV - em terrenos onde as condicdes geoldgicas nao aconselhem a edificagao;

V- em areas de preservacao ecoldgica definidas por ato dos poderes executivo ou
legislativo, ou naqueles onde a poluicdo ou degradacao ambiental impecam condigcoes

sanitarias suportaveis, até sua corregao;

VI - em areas de ocorréncia de associagdes vegetais relevantes;



ESTADO DO CEARA
MUNICIPIO DE SOBRAL

§ 12 - Considera-se drea livre de uso publico as dreas verdes e institucionais, bem como as

destinadas ao sistema viario do loteamento.

§2°- A faixa “non aedificandi” referida no Inciso IV do artigo anterior ndo sera computada

para o célculo de areas livres de uso publico.

§ 3°- A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema viario serd de 20% (vinte
por cento), para as areas verdes serd de 15% (quinze por cento) e para as areas
institucionais serd de 5% (cinco por cento).

§4°- Além da percentagem definida no "caput' deste artigo, os proprietarios de
loteamentos deverao doar ao Municipio o percentual de 5% (cinco por cento) da gleba
loteada, o qual constituira um Fundo de Terras Publicas a ser destinado, preferencialmente,

a assentamentos populares.

§ 5°- Nas areas verdes nao serdo computadas as dreas dos canteiros centrais das vias,

rétulas viarias ou similares.

§6°- O loteador podera, a critério do Poder Publico Municipal, permutar a area
correspondente ao percentual destinado a constituicdo do Fundo de Terras Publicas, por
uma area de valor correspondente em outro local, respeitadas as restricdes legais de carater

urbanistico e ambiental.

§ 7°- Apds a aprovagdo do projeto de loteamento, as dareas institucionais, destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios, nao poderdo ter sua fungéo alterada, salvo nas

hipéteses previstas na legislacao federal pertinente.

§ 82 - As areas institucionais ndo poderao ter declividade superior & média das declividades

das quadras defrontantes.

§ 92 - Os projetos dos equipamentos urbanos e servigos publicos a serem implantados pelo
loteador deverédo ser previamente aprovados pelos 6rgdos competentes e concessionarias

do servico.

Art. 87 - O Poder Publico competente podera, complementarmente, exigir, em cada loteamento, a
reserva de faixa “non aedificandi” destinada a equipamentos urbanos, assim considerados os servicos

de agua, esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.
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VIl - nas areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia histérica, paisagistica e
cultural; e

VIII - nas faixas de protegdo dos mananciais, corpos e cursos d’agua.
CAPITULO Il
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento
Art. 85 - Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos urbanisticos:

|- as areas destinadas a sistema de circulagéo, implantacao de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a espagos livres de uso publico, serdo proporcionais ao

tamanho da gleba a ser loteada, conforme artigo subsequente;

Il - os lotes terdo drea minima de 125,00m2 (centro e vinte e cinco metros quadrados) e
frente minima de 5,00m (cinco metros), salvo quando a legislacdo estadual ou
municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar &
urbanizacédo especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social,

previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes;

[l - a dimensdo minima da quadra serd de 40,00m (quarenta metros), enquanto que a

méaxima sera de 250,00m (duzentos e cinqlienta metros);

IV - ao longo das aguas correntes e dormentes, a partir do perimetro molhado no nivel
pluviométrico mais elevado, e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias,
dutos e linhas de transmissao de alta tenséo, sera obrigatéria a reserva de uma faixa
“non aedificandi” de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias

da legislacao especifica; e

V- as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e estar de acordo com a Lei do

Sistema Viario Basico de Sobral.

Art. 86 - A percentagem de areas livres de uso publico ndo podera ser inferior a
40% (quarenta por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial e cujos
lotes forem maiores do que 15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados), caso em que a
percentagem podera ser revista, apos parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor.
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Art. 88 - Em funcdo dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento e das
caracteristicas especiais de sua drea de implantacdo, os loteamentos tém tratamento

diferenciado de acordo com as peculiaridades de cada zona de uso e ocupagéo urbana.

Art. 89 - Os padroes de parcelamento definidos para as diferentes zonas de uso e ocupagao
do solo poderdo ser revistos nos casos de implantagdo de programas de urbanizagdo de
favelas, desde que as propostas se fagam acompanhar de projetos para execucdo de
infra-estrutura basica e instalacdo de equipamentos comunitarios essenciais, ouvido o
Conselho Municipal do Plano Diretor.

CAPITULO Ill
Do Projeto de Loteamento

Art. 90 - Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, deverd o interessado,
preliminarmente, solicitar a Prefeitura Municipal, através de seus 6rgdos competentes, que
sejam definidas formalmente as diretrizes para o uso do solo, apresentando, para esse fim, a
identificagao da propriedade, o seu registro imobiliario e requerimento contendo, no minimo, os

seguintes dados / informacoes:

|- localizagédo do imdvel com amarragdo através de coordenadas geograficas e de um
ponto de referéncia perfeitamente identificado e que se situe proximo a gleba, em

escala minima de 1:10.000 (um para dez mil);

Il - planta do imével, em trés vias, devidamente assinadas por profissional
responsavel, na faixa de escala situada entre 1:500 (um para quinhentos) e 1:2.000
(um para dois mil), com registro no CREA, da responsabilidade técnica do autor do

levantamento;

Il - planta planialtimétrica contendo curvas de nivel de metro em metro, com base em uma
referéncia de nivel (RN) oficial, quando houver alguma nas proximidades da gleba,
demarcagao do perimetro do imoével, indicagdo de todos os confrontantes da gleba a
ser loteada, segundo descri¢ao oficial constante no titulo aquisitivo de propriedade e
dominio, angulos e norte magnético, acompanhadas das respectivas cadernetas de
campo, planilha de calculo e memorial descritivo;
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Art. 93 - Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, o projeto contendo desenhos, memoriais
descritivos e cronograma de execugdo das obras, com duragdo maxima de 4 (quatro) anos,
sera apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade, de certidao
atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente,
certiddo de 6nus real e negativa de tributos municipais, todos relativos ao imével, e do

competente instrumento de garantia.

§ 1°- Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo de
sua apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovacdes

consequentes.
§ 2° - Os desenhos deverao conter, dentre outros dados:

I - asubdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeracéo, cotas

e angulos;
Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Il - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de

tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - quadro de areas indicando as quantidades e areas das quadras, dos lotes e das areas

verdes e institucionais;

V - quadro resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos ocupados
com lotes, areas verdes, areas institucionais, sistema viario e area destinada ao Fundo
de Terras Publicas de que trata o § 4° do artigo 86;

VI - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao;

VIl - a indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos de

curvas de vias projetadas;
VIl - indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

IX - projeto executivo das galerias de aguas pluviais, quando houverem;
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IV - localizagado de cursos d‘dgua, bosques, construgdes existentes e demais elementos

fisicos naturais e artificiais existentes na gleba;

V- indicagéo das vias de circulagao existentes no entorno da gleba ou incidentes sobre a

area, amarradas a pontos de referéncia perfeitamente identificados;
VI - tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
VIl - caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso contiguas; e

VIIl - certidao atualizada da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis
competente.

Art. 91 - O processo de aprovagdo dos projetos de loteamento sera precedido pela fixagao
das diretrizes de que trata o artigo anterior, para o que a Prefeitura tera prazo de 15 (quinze)

dias, a contar da data de protocolo do requerimento, devidamente instruido.

Paragrafo unico - As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 04 (quatro) anos,
a contar da data de sua fixagdo, na conformidade da Lei N2 9.785, de 29 de janeiro de 1999,
que alterou o paragrafo Unico do art. 72 da Lei N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 92 - Atendidas as exigéncias pertinentes a documentagéo exigivel, o 6rgao municipal
competente, no prazo assinalado, fixara, dentre outras, as seguintes diretrizes urbanisticas

municipais para a area a ser parcelada:
|- as zonas de uso predominantes na gleba, com a indicagéo dos usos compativeis;
Il - indicagao dos indices urbanisticos das categorias de uso previstas;
IIl - tragado e indicagdo na planta apresentada pelo interessado:

a) das principais vias de comunicagéo existentes ou projetadas, em articulacdo com
o sistema viario municipal;

b) dos locais preferenciais para pracas e areas verdes;

c) dos locais preferenciais destinados a equipamentos comunitarios;

d) das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento de aguas pluviais; e

e) das faixas “non aedificandi” de que trata a presente Lei.
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X - os pontos de langamento, quando for o caso, de possiveis aguas drenadas,
observando as caracteristicas das dreas a jusante desses pontos, de forma a nao
prejudicar ou comprometer empreendimentos existentes ou as caracteristicas naturais

dos terrenos contiguos; e
Xl - os detalhes de sutamento e outros necessarios & implantacéo do projeto.
§ 3°- O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

I - a descrig@o sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou

zonas de uso predominante;

Il - as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IIl - quadro de areas indicando as quantidades e areas das quadras, dos lotes e das areas

verdes e institucionais;

IV - quadro resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos ocupados com
lotes, areas verdes, areas institucionais, sistema viario e area destinada ao Fundo de

Terras Publicas de que trata o § 4° do artigo 86;
V - descri¢bes dos lotes, conforme exigéncias cartorais;

VI - a indicagao das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro

do loteamento; e

VIl -a enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de

utilidade publica, j& existentes no loteamento e adjacéncias.

Art. 94 - E obrigatério, no loteamento, a instalacao de redes e equipamentos para o
abastecimento de agua potavel, energia elétrica, drenagem pluvial, esgotamento sanitario e
obras de pavimentacdo, com as caracteristicas funcionais, geométricas, infra-estruturais e

paisagisticas das vias estabelecidas nas normas técnicas oficiais pertinentes.

Paragrafo unico - Constitui responsabilidade exclusiva do proprietdrio do loteamento
executar as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serdao
fiscalizadas pelos 6rgaos técnicos municipais, cuja execugao devera ser objeto de prestagcao

de garantia por parte do loteador, na forma disposta nesta Lei.
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CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento

Art. 95 - Para a aprovagdo de projeto de desmembramento, o interessado apresentard
requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da
gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, e de planta do imdvel a ser
desmembrado, contendo:

I - aindicagao das vias existentes dos loteamentos préximos;
Il - aindicagdo do tipo de uso predominante no local; e
Il - aindicagao da divisdo de lotes pretendida na area.

Paragrafo Unico - Aplicam-se aos projetos de desmembramento, no que couber, as

disposigdes urbanisticas exigidas para os projetos de loteamento.
CAPITULO V
Da Aprovacao e Implementacao dos Projetos

Art. 96 - Os projetos de loteamento e desmembramento deverdo ser aprovados pela
Prefeitura Municipal, cabendo aos 6rgdos publicos estaduais, ou quando necessario aos
6rgaos publicos federais, o exame e a anuéncia prévia para aprovagdo pelo Municipio, de

loteamentos e desmembramentos nas seguintes condi¢des:

I - quando localizados em &reas de interesse especial, a exemplo das areas de protecéo
aos mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim

definidas por lei estadual ou federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do municipio,
ou que pertenca a mais de um municipio, nas regides metropolitanas ou em

aglomeragdes urbanas definidas em lei estadual ou federal; ou
11l - quando o loteamento abranger area superior a 100 (cem) hectares.

Art. 97 - A Prefeitura Municipal terd um prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da apresentacao
da documentag&o exigivel, para aprovagéo ou rejeicdo do projeto de loteamento, e de 60 (sessenta)

dias para a aceitagdo ou recusa, devidamente fundamentada, das obras de urbanizagao.
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Art. 98 - Para prevencao de possiveis causas de degradagdo ambiental, sem prejuizo da
aprovagao pelo Poder Publico Municipal, os projetos de parcelamento do solo sujeitar-se-do ao
licenciamento perante a Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente-SEMACE, nos termos
da Lei Estadual N° 11.411, de 20 de dezembro de 1987.

Art. 99 - Os casos omissos, no que tange aos procedimentos administrativos para
aprovagao de projetos de parcelamento do solo, serdo objeto de regulamentagdo
especifica.

Art. 100 - O projeto aprovado devera ser implementado no prazo constante do cronograma

de execucao, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 1°- Aprovado o projeto de parcelamento, a Prefeitura expedird, num prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, termo de verificagcdo da execugao das obras de infra-estrutura de
que trata o artigo 94, com vistas a aferir a execugdo e pavimentagdo das vias de
circulagao, demarcagao dos lotes, quadras e logradouros publicos, drenagem de dguas
pluviais, esgotamento sanitério, no caso de inviabilidade do sistema de fossa/sumidouro,

abastecimento d’agua e eletrificagao.

§ 2°- Facultar-se-a ao empreendedor a apresentagcdo de cronograma para execugao

das obras de infra-estrutura minima definidas no “caput” deste artigo, com prazo maximo

de 02 (dois) anos.

Art. 101 - A execugao das obras de infra-estrutura minima devera ser objeto de prestagédo
de garantia, por parte do loteador, segundo pelo menos, uma das seguintes modalidades:

| - garantia hipotecaria;

Il - caugao em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoria;

IIl - fianga bancaria; ou

IV - seguro-garantia.

§ 12- A garantia referida neste artigo tera o valor maximo equivalente ao custo

orcamentado das obras, aceito pelos érgaos técnicos municipais.
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2°- A garantia prestada, aceita pelo 6rgao publico competente, podera ser liberada a
g p

medida em que forem executadas as obras, na seguinte proporgao:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento

de meios-fios e de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagdo das redes de

abastecimento de agua e energia elétrica; e

c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentacdo e demais

Servigos.

Art. 102 - Na hipdétese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria, devera ser
destinado, no minimo, 40% (quarenta por cento) da area (til do loteamento para esse fim,

observado o seguinte:

I - nas copias das plantas do projeto de loteamento, a Prefeitura, em acordo com o
interessado, fara a localizagao das parcelas da gleba a serem dadas em garantia
hipotecaria ao Municipio, segundo descricdo e caracterizagdo, que levara em

conta o sistema viario, as quadras e os lotes projetados; e

II- a Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a
escritura publica de constituicdo de garantia hipotecéria, copia autenticada da planta do
projeto de loteamento, onde conste a drea dada em garantia, devidamente delimitada e

caracterizada.

Art. 103 - Ap0s prestada a garantia e pagos os emolumentos devidos, o 6rgdo municipal
competente, quando for o caso, baixard ato administrativo declarando aprovado o

loteamento.

Paragrafo unico - Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da
aprovacao do projeto, o proprietdrio devera proceder a inscricdo do loteamento no

Registro Imobiliario, sob pena de caducidade da aprovacgao.

Art. 104 - A construgao de qualquer edificacdo em lote de terreno resultante de loteamento

aprovado fica subordinada a inscricdo desse lote no Registro Imobilidrio competente, e da
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completa execucdo das obras de urbanizagdo definidas no artigo 94 desta Lei,

devidamente comprovada mediante inspecéo pelos Orgaos de fiscalizagao municipais.

Art. 105 - Os terrenos ou glebas a serem edificados ou ocupados devem ser resultantes de
parcelamento do solo devidamente aprovado pelo Municipio ou regularizado por ato do
Poder Executivo, mediante critérios previamente definidos pelo Conselho Municipal do
Plano Diretor.

Art. 106 - A ocupagao de terrenos ou glebas n&o resultantes de parcelamento aprovado ou
regularizados nos termos do artigo anterior podera ser admitida quando atender,

cumulativamente, as seguintes condicdes:

I - corresponderem as dimensdes especificadas no titulo aquisitivo de propriedade,

desde que nao ultrapassem a dimensao maxima de quadra estabelecida em lei;

Il - fazerem frente para logradouro publico, constante de planta do sistema cartografico
municipal, ou aquele reconhecido pelo érgao municipal competente; e

Il - serem destinados a construgao de uma unica unidade imobiliaria, ndo integrante de

qualquer empreendimento incorporativo.

§ 12- Podera o Municipio dispensar o parcelamento dos terrenos de que trata este
artigo, mesmo sem o atendimento cumulativo das condi¢gdes nele previstas, quando a
ocupagao decorrer da implantagéo de equipamentos de interesse publico ou social, de

iniciativa do Poder Publico ou de instituicdo sem fins lucrativos.

§ 2¢- As instituicdes a que se refere o paragrafo anterior e a serem beneficiadas pela
dispensa nele prevista, deverdo ter suas atividades vinculadas exclusivamente a

educagao e saude, com atendimento universal e gratuito.7

§ 32- Mesmo atendendo as condigdes fixadas neste artigo, ndo sera admitida a
ocupagéao, além das hipéteses consignadas no artigo 32, paragrafo unico, da Lei Federal
N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, quando se tratarem de:

a) areas nao saneadas que tenham resultado de aterros com material nocivo a saude

publica;
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b) areas ndo drenadas, sujeitas a alagamentos e inundagées; ou

c) areas definidas na legislagdo como de preservacdo ecoldgica e de recursos
hidricos.

Art. 107 - No caso de &reas sujeitas a prolongamentos, modificagdes ou ampliagao de vias
integrantes do sistema vidrio, o loteamento devera resguardar as areas necessarias a
essas intervencgoes.

§ 1°- Em areas parceladas com data de aprovagdo anterior a vigéncia desta Lei,
quando da ocupagéo dos lotes, as dreas necessérias a modificagdo do sistema vidrio
nao poderdo ser ocupadas, sendo que os indicadores urbanos, recuos, taxa de
ocupacao e indices de permeabilidade e de aproveitamento incidirio sobre a &rea
remanescente.

§ 2°- Na ocupagéo desses lotes, o indice de Aproveitamento (IA) e a fragdo do lote
incidirdo sobre a é&rea total do lote, desde que seja doada ao Municipio a area

necessaria a modificagao do sistema viério.
CAPITULO VI
Dos Estacionamentos
Art. 108 - Os espacos destinados a estacionamento ou garagem de veiculos podem ser:

I - coletivos — quando se destinarem a exploragao comercial;

Il - privativos — quando se destinarem a um sé usudrio, familia, condominio ou

estabelecimento, constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificacdo; ou

Il - publicos — quando estiverem situados em logradouro publico.

Art. 109 - E exigida a reserva de espago para estacionamento de veiculos, bem como para

carga e descarga quando necessario, no interior dos lotes ocupados por edificagdes.

Art. 110 - Para cada 05 (cinco) vagas de estacionamento exigidas para as diversas

categorias de uso, € necessdria a reserva de darea para 01 (uma) vaga destinada a
deficientes fisicos.
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Art. 111 - O estacionamento privativo poderé incorporar-se ao edificio principal ou
constituir-se em anexo.

Paragrafo Unico - A drea construida dos estacionamentos privativos entrara no calculo
do indice de aproveitamento e da taxa de ocupacéo.

Art. 112 - E obrigatdria a reserva de espagos destinados a estacionamento ou garagem de
veiculos, vinculada as atividades das edificagdes, calculadas de acordo com o tipo de

ocupagao do imdével, de acordo com o Anexo V, parte integrante desta Lei.
§ 1°- As vagas de estacionamento poderao ser cobertas ou descobertas.

§2°- A area necessdria a formacao de fila nos acessos de entrada e saida dos

estacionamentos devera ser localizada em area interna ao lote e nunca em via publica.

§ 382- Cada vaga deverd ser calculada em, no minimo, 22,00m? (vinte e dois metros
quadrados), incluindo os acessos, circulagcdo e espagos de manobra, devendo atender

as demais disposi¢oes do Cddigo de Obras e Posturas.

§ 4° - Além das exigéncias do paragrafo anterior, cada vaga de estacionamento devera
atender, no minimo, as seguintes dimensdes: 2,20m (dois metros e vinte centimetros)

de largura e 5,50m (cinco metros e cinqlienta centimetros) de comprimento.

Art. 113 - Fica vedada a construgao de estacionamentos em vias de uso exclusivo para

pedestres.

Art. 114 - A construgao de dreas para estacionamento as margens das vias dos
Subsistemas Troncal e Coletor deverd, obrigatoriamente, observar os modelos

esquematicos alternativos constantes do Anexo VI, integrante desta Lei.

Paragrafo unico - O Municipio devera observar, subsidiariamente, quando da aprovacéo
de areas de estacionamento, as normas de trafego complementares existentes,

oriundas dos 6rgaos estaduais competente ou do préprio municipio.

Art. 115 - E permitido o estacionamento de veiculos ao longo do meio-fio nas vias do
Subsistema Local, desde que ndo conflite com as normas de trafego complementares

existentes, oriundas dos érgaos estaduais competente ou do préprio municipio.
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Art. 116 - As areas livres, excluidas aquelas destinadas & recreagéo infantil, drea de
permeabilidade, circulagéo de veiculos e pedestres (no nivel do pavimento térreo), poderédo
ser consideradas, no computo geral, para fins de célculo de areas de estacionamento.

Art. 117 - Na Zona Comercial e Zona de Uso Misto, os estacionamentos descobertos,
cobertos e edificios garagem, serao localizados, preferencialmente, em faixa interna ao
anel pericentral, em seu trecho paralelo a via férrea, conforme &rea definida no Anexo II.

Art. 118 - Os estacionamentos de veiculos que utilizarem espagos descobertos deveréo ser
arborizados com pelo menos uma arvore para cada seis vagas.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 119 - Em qualquer zona de uso, nas edificagcoes existentes com uso inadequado serdo
permitidas apenas obras de manutencao relativas a seguranga, conservagao e higiene, ficando
proibido o acréscimo de darea construida e/ou pavimentada, até que se defina sua
relocalizagao.

Art. 120 - O ¢rgédo municipal de andlise e aprovagdo de projetos, por solicitacdo do
interessado e quando um determinado uso nao estiver contido nesta Lei, poderé classifica-
lo como USO SEMELHANTE e COMPATIVEL para uma determinada zona.

§ 1°- A classificagdo a que se refere o “caput” deste artigo, acompanhada de sua
justificativa, devera ser encaminhada ao Conselho Municipal do Plano Diretor, para fins

de analise e pronunciamento.

§ 2°- Nessa hipdtese, os indicadores de ocupagédo urbana adotados serdo aqueles que

mais exigéncias fizerem dentro da zona onde o fato ocorrer.

§ 32- O uso proposto nao devera perturbar o propdsito e integridade do tipo de zona

em que ficar situado.

Art. 121 - O Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentara as restricoes quanto ao

uso e ocupacao do solo em areas onde se verifiqguem a incidéncia de:
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|- faixas de protecado de feixes de microondas da Embratel;
Il - faixas de enlaces radioelétricos das empresas de telecomunicacdes;
Il - faixas de protegéo de linhas de alta-voltagem das companhias de eletrificagéo; ou

IV - zonas de protegao do aerédromo de Sobral.

Art. 122 - A implantagdo de novas atividades ou a reforma e/ou ampliagdo de espagos
publicos e privados, na &rea histérica de tombamento definida pelo Instituto de Patriménio
Histdrico e Artistico Nacional-IPHAN, e delimitada geograficamente na Planta Oficial de
Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, que integra esta Lei como Anexo Il, devera observar,
além das disposicoes desta Lei, as demais normas pertinentes & matéria a nivel federal,
estadual e municipal.

Art. 123 - Objetivando preservar os ambientes naturais, as dreas de drenagem naturais e
harmonizar esses objetivos com as necessidades de recreagdo da populagédo, devera o
Poder Publico Municipal, a partir das diretrizes do Plano de Estruturagao Urbana, promover
a criagdo de uma relacdo entre os espacos naturais e a rede de espagos culturais,

favorecendo a preservacao, o uso e a imagem urbana.

Art. 124 - Para execucao do disposto nesta Lei, podera o Poder Executivo celebrar
convénios, acordos e ajustes com o6rgaos e entidades federais e estaduais, objetivando
incrementar a fiscalizagcao, a aprovacao de projetos e o cumprimento das demais exigéncias
fixadas nesta Lei.

Art. 125 - A execucgao das disposicoes desta Lei sera feita sem prejuizo da observancia de

outras leis nas esferas federal e estadual, desde que mais restritivas.

Art. 126 - O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didatica, o conteudo desta Lei,
visando o acesso da populagdo aos instrumentos de politica urbana que orientam a

producéo e organizacao do espago habitado.

Art. 127 - Os casos omissos da presente Lei serdo dirimidos pelo Chefe do Poder

Executivo Municipal, apds ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 128 - Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos, com o0s respectivos

conteudos:
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ANEXO | - Identificagao das Divisas dos Lotes ou Terrenos.
ANEXO Il - Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.
ANEXO IIl - Indicadores Urbanos de Ocupagéo do Solo.
ANEXO |V — Atividades Especiais.
ANEXO V — Vagas de Estacionamento por Atividade.
ANEXO VI — Modelos Esquematicos Alternativos para Solugbes de Estacionamentos.

Art. 129 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposicdes
em contrario.

PACO MUNICIPAL DR. JOSE EUCLIDES FERREIRA GOMES JUNIOR, em 01 de
fevereiro de 2000.

CID FERREIRA GOMES
PREFE MUNICIPAL DE SOBRAL

2 7
c = .
FRANCIS EDILSON PONTE ARAGAO
Secretario de Désenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
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ANEXO V

LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO
IDENTIFICACAO DAS DIVISAS DOS LOTES OU TERRENOS
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ANEXO V (continuag&o)
LEI DE USO E OCUPAQAO DO SOLO

IDENTIFICACAO DAS DIVISAS DOS LOTES OU TERRENOS
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ANEXO il
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
INDICADORES URBANOS DE OCUPAGAO DO SOLO

TAXA DE

iNDICE DE

ALTURA

TAXA DE RECUOS AREA DO
PERMEABI- = | APROVEI- | MAXIMA DA A
ZONAS uso LIDADE OCU(PO/A)CAO TAMENTO | EDIFICACAO LI L(?n'l;)E OBSERVAGOES
%) o (1A) m UNDO |LATERAL

gy |_esidensial unfamir. 35 50 10 ) 5 3 3 800
Escola de 1° Grau e Creche 35 50 10 9 5 3 800
Residencial unifamiliar. 30 50 1.0 9 3 15 15 250
Comércio e servico de pequeno As ediicagdes poderao ter, no méximo, 04 (quatro)
porte com carater local. 20 50 1.0 8 3 15 1.5 260 pavimentos, incluindo o pavimento térreo.

N s edfcagoes poderdotr 0 i, 04 o)
Misto (residéncia associada a Peimentoe; Indliio. peimenta 11T

ZR2 | comércio varsiista elou servigos em 30 50 10 9 3 15 15 250

geral) 0 uso néo residencial ndo deve ocupar mais de
50% da edificagdo.

Industria leve & semi-artesanal. 30 50 1,0 9 3 15 15 250

Escola de 1° Grau e assemelhados

& Creche e assemelhados. 2 2 10 g L 15 15 =0

Residencial unifamiliar. 25 50 1,0 o [) 3 [ 125

Comércio e servigo de pequeno o5 o o 5 - g o 5 As edificagoes poderao ter, no méximo, 04 (quatro)

porte com carter local. i pavimentos, indluindo o pavimento térreo.

Misto (residéncia associada a #o ecbiegBen pedoter, nowiksima, 04 [qisbio)

comércio varejista e/ou servigos em pavimentos, indluindo o pavimento térreo.

ZR3 | geral elouindistrias de pequeno 25 50 10 9 0 3 0 125 N “ )
por: 746 pollisniss; o detis i 0 uso nio residencial nao deve ocupar mais de
residenciais associados entre si) 50% da edificagao.

Industria leve e semi-artesanal. 25 50 1.0 9 0 3 [} 125

Escola de 1° Grau e assemelhados

e Creche & assemelhados. 2 e b . e S g 125

Residencial multifamiliar. 20 50 15 18 [} 3 15 300

Comerio vaojsta, sanicos om As edficagoes poderdo ter, no méximo, 04 (quatro)
geral , equipamentos e industrias pavimentos, indluindo o pavimento téreo.

de pequeno e médio porte ndo 0 50 15 18 0 3 15 300

ZRa | poluentes.

Misto (residéncia associada a As edificagdes poderéo ter, no méximo, 04 (quatro)
comércio varejista e/ou servigos em pavimentos, incluindo o pavimento téeo.
geral e/ou indUstrias de pequeno 20 50 175 18 0 3 15 300

porte, nao poluentes, ou usos néo
residenciais associados entre si).

Os usos ndo residenciais podem ser associados
entre si em uma mesma edificagdo.

continua
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LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
INDICADORES URBANOS DE OCUPACAO DO SOLO

(continuag&o)

AXA DE i
T Taxape | INDICEDE |  ALTURA RECUOS e ADD
ZONAS Uso PERMEABI- OCUPAGAO APROVEI- | MAXIMA DA LOTE ol 5
LIDADE %) TAMENTO | EDIFICAGAO & BSERVACOES
%) (1A) (m) FRENTE | FUNDO |LATERAL| (m?)
Resldsaciafmdhiiamilar 20 L L 18 0 3 15 125 Nas quadras lindeiras ao anel pericentral a
Comércio varejista, servigos em altura méxima dos edificios sera de 42,0
geral, equipamentos, inddstrias de o0 o g o metros. Quando a edificagdo possuir mais de
pequeno e médio porte nao o 3 15 125 14,0m de altura o recuo de frente devera ser de
poluentes. 5,0m, a partir do 1° pavimento.
Nas quadras lindeiras ao anel pericentral a
Misto (residéncia associada a altura méxima dos edificios serd de 42,0
comércio varejista e/ou servigos em metros. Quando a edificagao possuir mais de
2C | geral elou indistrias de pequeno 20 60 2 18 0 3 15 125 14,0m de altura o recuo de frente devera ser de
porte, nao poluentes, ou usos nao 5,0m, a partir do 1° pavimento.
FRsoNincials ok mios. Sk 4. Os usos nao residenciais podem ser associados
entre si em uma mesma edificagdo.
Nas quadras lindeiras ao anel pericentral a
Equiparmentos de 1So.piblico e altura maxima dos edificios sera de 42,0
ggmp P 20 60 15 14 0 3 15 125 metros. Quando a edificagao possuir mais de
14,0m de altura o recuo de frente devera ser de
5,0m, a partir do 1° pavimento.
Residéncia unifamiliar. 20 50 1 9 0 3 [ 125
Residencial multfamiliar. 20 60 15 14 [ 3 1.5 125 N idnan Beisions: 20 yick paiceniin) 3
Comércio varejista, servigos em altura maxima dos edificios serd de 42,0
geral, equipamentos, industrias de 28 ” iis iz n metros. Quando a edificagao possuir mais de
pequeno e médio porte nao E 3 15 125 14,0m de altura o recuo de frente devera ser de
poluentes. 5,0m, a partir do 1° pavimento.
Nas quadras lindeiras ao anel pericentral a
Misto (residéncia associada a altura méxima dos edificios serd de 42,0
ZUM | comércio varejista e/ou servigos em metros. Quando a edificago possuir mais de
geral e/ou industrias de pequeno 20 60 1,75 18 0 3 1,5 125 14,0m de altura o recuo de frente devera ser de
porte, nao poluentes, ou usos nao 5,0m, a partir do 1° pavimento.
e rac soe e i) Os usos néo residenciais podem ser associados
entre si em uma mesma edificagao.
Nas quadras lindeiras ao anel pericentral a
Eriparientos 48 iss poblicoem altura méxima dos edificios sera de 42,0
ggaf P 20 60 15 14 0 3 15 125 metros. Quando a edificagao possuir mais de

14,0m de altura o recuo de frente devera ser de
5,0m, a partir do 1° pavimento.

continua
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LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
INDICADORES URBANOS DE OCUPAGAO DO SOLO

ZONAS uso PERMER- oCUPAGAO APROVEL Mﬁ;w:g“ Liaie A OBSERVACOES
LIDADE a TAMENTO | EDIFICACAO L !
) %) &) ™ FRENTE | FUNDO |LATERAL| (m?)
Ginsios; Mercados Publicos:
Templos; Pélos de Atendimento para
Adolescentes; Escolas de 2° Grau;
Creches; Ceniros de Satde; Postos
Policiais e Centrais Comunitarias
contendo: Oficina para oursos
profissionalizantes, Auditério para el -
CEUV | reunides comunitarias e eventos 30 ) 1 9 3 3 3 250 B A e o e partado
culturais, Salas para reunioes, pal
*Balcéo da Cidadania’, Biblioteca e
Centro de Documentagao, Centro de
Estudos sobre a Familia € a
Comunidade, Central
Interprofissional de Servigos, Posto
elofonico e Servigos de Correios.
Residencial unifamiliar 30 50 10 9 3 15 5 250
Residencial multifamiliar. 35 50 15 18 5 3 15 300 | Nas quadas indeiras a0 anel percentral a atwa
i icos serd de 42,0 melros. Quandoa
edificagio possuir mais de 14,0m de alura o recuo
ZRU | \gios de hospedager. 35 50 15 18 5 3 15 300 | b s doverd ar 48 50, a perkr o
1° pavimento.
. ' F i g i x Projeto sujeito a andlise preliminar por parte do
Equipamentos ancoras. Conselho Municipal do Plano Diretor.
Elementos especificos, como forres, chaminés,
Indstrias em geral. 30 50 1 18 5 3 3 500 | etc. poderaoter altura superior  estabelecida
neste quadro.
2 -
: Somente permitido na Z! situada na Unidade de
Comércio atacadista. 30 50 1 18 5 3 15 a0 [ e e
Servigos pesados. 30 50 1 18 5 3 15 300
Usos Institucionais Diversos; Projeto sujeito a analise preliminar por parte do
Parques Urbanos; Uso Residencial Conselho Municipal do Plano Diretor e, quando
z€ | (unifamiliar e multfamiiar); e Uso 2 . - = : = : . couber, do Conselho Municipal de Defesa do
Misto (coméfcio, servicos, Meio Ambiente e de Orgaos Federais @
habitagéo, etc) Estaduais competentes.
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ANEXO IV
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
ATIVIDADES ESPECIAIS

10.

Aterro Sanitario — Localizado fora da zona urbana da Cidade de Sobral, com projeto a
ser previamente analisado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor e pelos 6rgaos

estaduais e municipais de meio ambiente.

Casa-abrigo para Criancas — Localizada em qualquer zona, com excecdo da ZR4 e da

Zl, em lote lindeiro a qualquer via do subsistema troncal.

Cemitério — Localizagdo sujeita a andlise prévia pelo Conselho Municipal do Plano

Diretor e de acordo com as normas ambientais.

Centro de Atendimento a Crianca e ao Adolescente — Localizado em qualquer zona,

com excegao da ZR4 e da ZI, em lote lindeiro a qualquer via do subsistema troncal.

Centro de Convivéncia para Idosos — Localizado em qualquer zona, com excegao da

ZR4 e da ZI, em lote lindeiro a qualquer via do subsistema troncal.

Centro Social — Localizado em qualquer zona, com excecdo da ZR4 e da ZI, em lote

lindeiro a qualquer via do subsistema troncal.

Clube Social — Localizado em qualquer zona, com excecéo da ZR4, da Zl e do CEUV,

desde que em lote de facil acesso a qualquer via do subsistema troncal.

Comeércio de Material Inflamavel — Localizado nas zonas industriais, apds parecer
favoravel da SEMACE.

Corpo de Bombeiros — Localizado em qualquer zona, com excecédo da ZR4 e da ZI, em

lote lindeiro a qualquer via do subsistema troncal.

Crematorio — Localizagdo sujeita a analise prévia pelo Conselho Municipal do Plano

Diretor e de acordo com as normas ambientais.
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Curtume - Projeto a se previamente analisado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor

e pelos 6rgaos estaduais e municipais de meio ambiente.

Edificio Garagem — Localizado na ZUM e ZC, dentro do perimetro constante na Planta

Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo — Anexo Il desta Lei.

Estadio — Localizado em qualquer zona, com excecdo da ZR4 e da ZI, em lote lindeiro a

qualquer via do subsistema troncal.

Hospital e Centro de Saude — Localizado em qualquer zona, com excecdo da ZR4 e
da ZI, em lote lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do subsistema troncal ou

rodovia.

Local para Feira e Exposicao — Localizado em qualquer zona, com excegéo da ZR4 e

da ZI, em lote lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do subsistema troncal.

Penitenciaria e Casa Correcional de Menores — Localizado fora da zona urbana da
Cidade de Sobral, com projeto a ser previamente analisado pelo Conselho Municipal do

Plano Diretor e pelos 6rgaos estaduais de seguranga.

Pdlo de Atendimento para Adolescentes — Localizado em qualquer zona, com excecao

da ZR4 e da ZI, em lote lindeiro a qualquer via do subsistema troncal.

Posto de Combustivel — Localizado em lote com frente para vias coletoras, troncais ou

rodovias, apos parecer favoravel da SEMACE.

Quartel — Localizado em qualquer zona, com excecédo da ZR4, da ZI e do CEUV, em lote

lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do subsistema troncal.

Seminario, Convento e Mosteiro — Localizado em qualquer zona, com excecao da ZR4,
da Zl e do CEUV, desde que em lote de facil acesso a qualquer via do subsistema

troncal.

"Shopping Centers" — Localizado em qualquer zona, com excegdo da ZR4, da Zl e do

CEUV, desde que em lote de facil acesso a qualquer via do subsistema troncal.
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OBSERVAGOES:

1. Os indices urbanisticos a serem aplicados a essas atividades sdo aqueles inerentes ao

uso comercial em ZUM, no que couber, com excegao de edificio garagem, que tera a

altura maxima de 42,00 metros.

2.  As normas de localizacdo e os indices urbanisticos a serem adotados para atividades
especiais ndao constantes desta relacdo devem ser estabelecidos pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor, observando, quando necessario, diretrizes emanadas pelos
orgao competentes — federais, estaduais ou municipais — que atuam na &rea da
especificidade da atividade.
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ANEXO V
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
VAGAS DE ESTACIONAMENTO POR ATIVIDADE

1. Atividades Administrativas Governamentais - 1 vaga para cada 50,00m?2 de area Util.

2.  Casas de "Shows", Boates, Casas de Jogos Recreativos, Casas de Brinquedos Mecanicos

e Eletrénicos, outros servicos de lazer — 1 vaga de estacionamento para cada 50,00m2.
3. Comércio Atacadista e Depésitos:

a) até 250,00m?2 de area Util — 1 vaga para cada 50,00m?2 de area util;

b) acima de 250,00m2 — 1 vaga para cada 100,00m2 de area Util.
4.  Comércio Varejista:

a) até 80,00m2 de area util situado em via local, ndo ha necessidade de vaga de
estacionamento;

b) de 81,00m2a 1.000,00m? de &rea util — 1 vaga para cada 50,00m?2 ou fragéo;
c) acima de 1.000,00m? de area util — 1 vaga para cada 30,00m? de &rea.

5. Edificios de Apartamento — 1 vaga por apartamento quando esse for menor que

90,00m? e 1,5 vaga quando o apartamento for igual ou maior que 90,00m2.
6. Edificios de Escritérios e/ou Lojas:
a) até 2.500,00m?2 de area util — 1 vaga para cada 30,00m? de area util;
b) acima de 2.500,00m2 — 1 vaga para cada 20,00m?2 de area util.
T Equipamentos para Cultura e Lazer — 1 vaga para cada 50,00m2 de area Util.

8.  Estadios, Ginasios, e outros equipamentos assemelhados — 1 vaga para cada 15 lugares.
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9. Hospedagem - 1 vaga para cada 5 unidades de hospedagem.
10. Industrias — 1 vaga para cada 100,00m2 de &rea Util.
11.  Motéis — 1 vaga para cada unidade de hospedagem.
12. Prestacao de Servicos em geral:
a) até 80,00m2 de area util, ndo ha necessidade de vaga de estacionamento;
b) de 81,00m2a 1.000,00m? de drea Uutil — 1 vaga para cada 50,00m? ou fragéo;
c) acima de 1.000,00m?2 de area Util — 1 vaga para cada 30,00m?2 de area.

13. Prestacao de Servicos na Area Educacional:

a) até 1.000,00m? de area util — 1 vaga de estacionamento;

b) acima de 1.000,00m? de area util — 1 vaga para cada 30,00m? de area.
14. Servicos Bancarios e Financeiros — 1 vaga para cada 30,00m2 de &rea util.
15. Servicos de Alimentacao:

a) até 80,00m?2 de area util — 1 vaga de estacionamento;

b) de 81,00m2 a 250,00m? de area util — 1 vaga para cada 70,00mz;

c) de 250,00m2a 1.000,00m?2 de area util — 1 vaga para cada 50,00m? ou fragao;

d) acima de 1.000,00m?2 de &rea Util — 1 vaga para cada 30,00m?2 de area.
16. Servicos de Utilidade Publica — 1 vaga para cada 80,00m2 de area ditil.
17. "Shopping Centers":

a) até 2.500,00m2 de area util — 1 vaga para cada 50,00m2 de area Uutil;

b) acima de 2.500,00m? — 1 vaga para cada 30,00m2 de area Uutil.




