PREFEITUEREA DE

B SOBRAL

LEI N°” 1965 DE 05 DE DEZEMBRO DE 2019.

AUTORIZA A AQUISICAO PELO
MUNICIPIO DE SOBRAL DE IMOVEL
PERTENCENTE A COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DO ESTADO
DO CEARA - CODECE, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE SOBRAL aprovou ¢ o Prefeito Municipal

sanciona ¢ promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Municipio de Sobral, por intermédio do Poder FHxecutivo
autorizado a adquirir, mediante a realizagio de procedimento de compra, um imovel de
Propriedade da Companhia de Desenvolvimento do Estado do Ceara — CODECL, situado
neste municipio, destinado a construcao de 01 (um) reservatorio apoiado com capacidade para
500m’ de agua.

§1° O imoével a ser adquirido corresponde a um terreno com area de
2.851,22m* (dois mil oitocentos e cinquenta ¢ um virgula vinte ¢ dois metros quadrados),
situado na BR 222, KM 223, 300 (trezentos) metros a margem da rodovia, bairro Distrito
Industrial de Sobral, Municipio de Sobral, de coordenadas N 9.589.380,619m ¢ FK
350.572,697m, deste, segue confrontando com a propriedade de Companhia  de
Descnvolvimento do Ceara (CODECE), com os seguintes azimutes e distancias: 134°16'07" ¢
16,098m, at¢ o vértice 2 de coordenadas N 9.589.369,382m ¢ E 350.584,224m; deste segue
confrontando com a Via de Penetracao 03, com os seguintes azimutes e distancias: 134°16'07"
¢ 15,379m, até o vértice 3 de coordenadas N 9.589.358,647m ¢ I 350.595,236m: deste scgue
confrontando com a propriedade de Companhia de Desenvolvimento do Ceara (CODECE),
com os seguintes azimutes e distancias: 134°16'07" ¢ 25,272m, até o vértice 4 de coordenadas
N 9.589.341,007m e E 350.613,333m; deste segue confrontando com a propriedade de
Companhia de Desenvolvimento do Ceara (CODECE), com os scguintes azimutes ¢
distancias: 224°55'49" e 11,052m, até o vértice 5 de coordenadas N 9.589.333.183m ¢ 1!
350.605,528m; deste segue confrontando com a propriedade de Companhia  de
Desenvolvimento do Ceara (CODECE), com os seguintes azimutes e distancias: 227°59'30" ¢
35,977m, até o vértice 6 de coordenadas N 9.589.309,105m ¢ E 350.578,795m; deste seguce
confrontando com a propriedade de Companhia de Desenvolvimento do Ceard (CODIECT),
com os seguintes azimutes ¢ distancias: 308°13'23" e 57,759m, até o vértice 7 de coordenadas
N 9.589.344,842m ¢ E 350.533,419m; deste scgue confrontando com a propriedade de
Companhia de Desenvolvimento do Ceara (CODECE), com os seguintes azimutes e
distancias: 48°01'41" ¢ 31,081m, até o vértice 8 de coordenadas N 9.589.365,628m ¢ I:
350.556,527m; deste segue confrontando com a propriedade de Companhia de
Desenvolvimento do Ceara (CODECL), com os seguintes azimutes e distancias: 47°10'01" ¢
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22.050m, até o vértice 1 de coordenadas N 9.589.380,619m ¢ E 350.572,697m, ponto inicial

da descricao deste perimetro.

§2° O imovel em referéncia encontra-se registrado no Cartorio do 1° Oficio
de Registro de Imoveis da 1* Zona Comarca de Sobral, Ceara, sob a matricula n® 1.811.

Art. 2° Pelo imovel identificado no art. 1° desta lei, o Municipio pagara ao
plo pag
vendedor a importancia de R§ 119.000,00 (cento e dezenove mil reais) em parcela unica.

Paragrafo inico. O valor da transaciao corresponde ao valor de mercado do
imovel, conforme comprova o laudo de avaliacao, cuja copia faz parte integrante desta Lei, de
acordo com o disposto no art. 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93 ¢ no Art. 90 da Let Organica
Municipal.

Art. 3° Para a formalizacao da aquisicao, devera o Poder Executivo verificar
previamente a regularidade do imovel perante a Fazenda Publica e a inexisténcia de onus reais

sobre 0 mesmo, junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 4° A despesa decorrente desta let correra a conta de dotacoes
orcamentarias do orcamento da Secretaria da Infraestrutura, podendo ser suplementadas em
caso de insuficiéncia.

Art. 5° Ista Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

PACO MUNICIPAL PREFEITO ] OSE I
de dezembro de 2019. .

S FERREIRA GOMES _][‘TNI()R, em (05

O FERREI
REFEITO MUNICIPAL

MLiJ\\icipiu de Sobral
A

RODRIGO MESQUI AUJO
Procurador Geral - OAB/CE N" 20.301
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SANCAO PREFEITURAL N* 1835/2019

Ref. Projeto de Lei n® 2545 /19, de autoria do Poder Executivo Municipal.

Apos analise do Projeto de Lei em epigrafe, o qual “Autoriza a aquisi¢do pelo Municipio
de Sobral de imoével pertencente a Companhia de Desenvolvimento do Estado do
Ceara — CODECE, e da outras providéncias.”, aprovado pela augusta Camara Municipal
de Sobral, pronunciamo-nos por sua SANGAO EXPLICITA E IRRESTRITA.

Publique-se.

PACO MUNICIPAL PREFEITO _]OSI;', EUCLIDES FERREIRA GOMES | UNIOR, em 05
de dezembro de 2019.

IVO FERREIRA GOMES
REFEITO MUNICIPAL

l\/(unicipio de SoRral

Procurador Geral - OAB/CE N* ’() 301
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LAUVDO TECNICO
AVALIACAO IMOBILIARIA

IMOVEL COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL
DO CEARA (CDI/CODECE) - SOBRAL/CE

SETEMBRO - 2019
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LAUDO DE AVALIACAD

1.0 - Folha Resumao:

FOLHA RESUMO

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Sobral
INTERESSADQ: Secretariz da Infraastrutura - SEINF
PROPRIETARIQ: Companhia de Desenvolvimente Industriz! do Ceard - CDI

| FINALIDADE: Levantamento de Vaior de Terreéno

OBJETIVO DA AVALIAGAQ: Determinar o vaior de mercado de imével {terreno) no
municipio de Sobral. )

ENDERECO DO IMOVEL: BR 222 - KM 222 (300 metros & margem da rodovia)
BAIRRO: Distrito Industrial CiDADE: Sobra! UF: CE CEP: -

AREA DE ZEIA — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL: 2.851,22 m?
AREA TOTAL DO IMOVEL: 2.851,22 m?

| METODO UTILIZADO: MMétode comparativo direte de dados do mercado com

inferéncia estatistica e regressdo linear por situagdo paradigma.

RESULTADO DA AVALIACAQC:
Vaior de mercado do imével: RS 119.000,00 {cento e dezenove mil reais)

GRAU DE FUNDAMENTACAQ DO LAUDOQ;
GRAU DE PRECISAQ DO LAUDO: Il /

RESPONSAVEL TECNICO DO =N
-Mw

Sobrzi/CE, 086 de Satembre de 2018.

Rua Viriato de Madsiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 82011-053 | Tel.: (63) 3877.1100
CHPJ.: 07 528.6347001-37 | CGF.: 08.920.258-3 | Site: vwwegohral.ce gov br
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Laudo de Avaliacic

2.0 - identificacdo do lmduel:
Objeto: Terreno

Endereco: BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia) - Sobral/CE.

3.0 - Proprietaric:
Companhia de Desenvolvimento Industriai do Ceara - CDH

4.0 - intersssado:
Prefeitura Municipal de Sobral

5.0 - Obieto da Aveliacio:

O presente iaudo tem por objetivo determinar o voior de mercado atualizado
do terreno locatizado na BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia) -
Sobral/CE.

6.0 - Finalidade da Avaliacdo:

Levantamento de valor do terreno.

7.0 ~ Espacificaches da Avaliacda:

Atingiu-se o Grau de Fundomentacéo | e Grau de Precis@o lil, conforme tabela
de fundamentacio da NBR 14.632-2 dz ABNT — Associagdc Brasileira de Normas
Técnicas e seguindo as recomendacdes da NBR 14.853-1:2001 para o terreno.

8.0 - Pressupostos e ressaivas:

8.1 - No procasso avaliatdrio, foi considerado que a documentacio referents ao
iméve! encontra-se corratz @ ragularizada e que o imével esta livre e
desimpedido de gualguer 8nus e em condicBes de ser comercializado;

8.2 — Ndo foram efetuadas investigacbes quanto 2 corregdo dos documentos
fornecidos. As observagdes in loco foram realizadas sem instrumentos de
medicic, pois as dimensdes estdc caracterizadas na documentagdo do
imével e em seu crogui. As informacbes obtidas foram tomadas como de
boa fé;

8.3 — A avaliacdo parie do pressuposto que as informag@es levantadas junio aos
agentes imokilifrios foram fornecidas de boa & e s8o confidveis.

8.4- Qs valores & consideragies constantes neste Laude refletem as
caracteristicas do imével & a situacBo de mercado no momento, ndc

Rua Virfato de Madsiros, 1250 - 3% andar - Centro - Scohral-CE - Cep 62011-080 | Tel.: {88) 3677.1100
CHPJ.: D7.508.834/701-37 | CGF.; 08.020,258-3 | Sits: vawww.solr al.ce.g-u.br
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considerando sventos extraordindrios e imprevisiveis, significande que o
iméve! foi avaliade no estado em que se apresenta na data de sua vistoria.
N3o obstante, consideramos que ¢ bem avaliando estd exposto a uma
venda com prazo razoével no mercado & as peculiaridades & entraves de
detectar e negociar com um comprador desejose de comprar e um
vendedor desejoso de vender entreiagado 2 trabalho técenico especializado
em negociacdes deste cunho, em que todos os stokeholders tenham pleno
conhacimento do bem, d2 percepcio de mercade, do nivel de ofertas no
segmento, no grau de lguidez do imdvel avaliando e livres de pressdes
anorimais.

3.0 - Procedimeantos:

Para desenvolvimento 2 detalhamento do prasente trabatho avaliatdrio, foram

adotados os seguintas procedimeantos.

¢

&

10.0

L]

11.0

Vistoria ao imdvel e potencial gececondmico da reglido;

Visitas aos imdveis da regido e levantamento da atual situagdo do Municlplo,
quanto 3 infrasstrutura existente na microirsgido;

Consuitas diversas a corretorss de imdveis e imobilidrias ligados ao mercado
local para fins de pasquisas de valores;

Escotha e justificativa da metodeologia empregada na avaliacio.

— Caracteristicas dz Regigo:

Relevao plano, seco e dree predominaniemente comercial/industrizi;
Infragstruturas Urbanas: Sistema vidrio com ruas predominantemente
executadas em pavimentacdo de pedra tosca, nde ha rede de abastecimento de

agua nem rede de esgotamente sanitario, poréim atendida pela concessionaria
de enargia elétrica e telefone;

Atividades Existentes: Comercios, indusirias, posios de gasoling, rede de
supermercados, depdsitos e galpJes.
Equipamentos Comunitarios: Campo de futebol

~ Caracieristicas do Imdval:
Data da Vistoria: 30/08/2019.
11.1 -Regido:

C imovel avaliando sncontra-se no bairro Distritc industrial na sede do

municipio de Sobral distando aproximadamente 300 metros da BR-222 & 3.200 metros
do Mercade Central de Sobral e numa regifo predominantemente industrial, dotada
de pouca infraestrutura urbana e eguipamentos comunitdrios.

Rua Viriato de hMadeiros, 1250 - 3% andar - Centro - Scbral-CE - Cep 62011-080 | Tel.: (83) 3877.1100

CHPJ.: 07 598.634/001-37 | CGF.: 08.820.258-3 | Site: wurw.sobral.ce.gov.br
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11.2 - Terrenoc:

O terreno estd localizado préximo 3s rnargens da BR 222, distando
aproximadamente 300 metros desta. Trata-se de uma fracéio do terreno da Companhia
de Desenvolvimento Industrial do Ceard - CDl, com dimensGes conforme descricdo &
seguir, resszltando que todos os lados confinantes sfo terras remanescentes da CDi:
pela frente {norte), medindo 55,77 metros; pelos fundos {sul}, medindo 48,55 metros;
pelo lado esquerdo {oeste) em dois segmentos retilineos ndo colineares, medindo
14,58 metros e 43,04 metros; pelo lado dirsito (leste}, medindo 47,23 metros, com
4rea total de 2.851,22 m’,

Ressaltamos que no interior do terreno encontram-se adificagbes que formam
um complexo de bombeaments & caiva d’agus que pertence ac municipio de Sobral.

Salientamos que o imével avaliando possui 100,00% de sua drea total inserido
em uma ZEIA — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL, identificado como espagos
livres ou ocupados, de dominio pGblico ou privade, cujos elementos do ambiente
natural assumem funclo de interesse podblicc por serem importantes para a
manuteng3o do equilibrio socioambientai do Muricipio, conforme serd explanado em
detalhas no item 15 deste laudo. Desta forma, o terrenoc em sua plenitude tem
2.851,22 m? como drea de ZEIA. £ de dificil acesso {ndo existe vias pavimentadas
chegar 20 seu enconire) & com péssima disponibilidade de ssrvicos urbanos. As demais
caracteristicas constam na planta de loc2¢3o do imével anexa 2 este laudo.

O terrero, objete da avaliacdo, posicionz-se nas coordenadas geograficas
SADBS: Latitude 5 3°42'51.54" e Longitude O 40°20'43.85", tem uma érea de terrenc
destinados ao interessa plibklico de 2.854,22 m™.

O terrenc avaliande iem caracteristicas muite acidentadas, contendo em suz
regido periférica muitos aciives/deciives e solo de baixa granuiometria argilo-arenoso
(picarma), circundado por vegetatdc nativa de baixo porte. NEc existe logradouro
oficial de acesso. E suprimido pelas principais concessionérias de servigos urbanos
{esgotamento sanitdric, dranagem, talafone, internetle pelo sistema de transporte
ndblico do municipis, porém constande abastecimento de dgua e snergia elétrica

12.6 ~ Metodologia e Técnica de Valor:

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados do Mercade com Inferéncig
Estotistica e Regressdo Linear para encontrar ¢ valor do imdvel localizado em Zena Especial
de interesse Ambiental {ZEIA) com adogdo de Indice de Aproveitamento [1LA) baseado na lei
Complementar n? 60 de 18 de julho de 2018 concomitantemente ac Método de Phillipe
Westin C. Vasconcelos Filho, por ser esta 2 metodologia mais recomendavel para a
avaliacdo de imdveis urbanos.

Rua Vifato de Madsiros, 1250 - 3% anday - Centro - Sabral-CE - Ccp 62u1 1-080 | Tel.: {88) 3677.1100
CNPJ.: 07.E08.834/001-37 | CGF.: 06.020.258-3 | Site: www.schral.ca.gov. br
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13.0 - Pasguisg de Valores e Tratamentcsda Dados:

0 tratamento de dados foi feito em cima de uma pesquisa de mercado com 20
{vinte) elementos amostrais uti!izados no modelo, dos quais foram considerados 17
(dezessete), bem como informacdes de ofertas e transagbes efetuadas, além de
atributos e caracteristicas que pudessem influenciar na formagdo do valer. Em seguida
procederam-se as homogeneizagbes 2 festes através da estatistica inferencial,
confortme Anexos, pois se trata de procedimento capaz de traduzir fielmente as
tend&ncias mercadcldgicas numa amostragem colhida com critérios tecnicamente
adequados.

14.0 - Determinacio do Valor do Imdvei:

Apds os iratamentos, homogeneizacOes e festes airavés da estatistica
Inferencial, verificou-se gue as seguintss varidveis mostraram-se consistentaes e
significativas:

* (X1) Area Total { m>): varidgve! numérica e quantitativa indica a quantidade em metros
quadrados de area de terreno verificada nos dados pesquisados. A hipdtese € que o
valar unitdrio diminui 3 medida que a drea do terreno aumenta. Amglitude da amestra
efativamente utilizada encontra-se variando entre 48,00 m? 2 1.157,85 m?%;

* (X2} Frente (m): varidvel numérica e guantitativa indica 2 gquantidade em metros
lineares da parte frontai do terrano onde se encontram as benfeitorias verificadas nos
dados pesquisades. Amplitude da amostra efetivamente utilizada encontra-se
variando entre 3,00 ma 45,30 m;

* (X3} Data: varidve!l numérica e proxy que indica o perfodo temporal que os dados
foram coletsdos da unidade. Amplituds ¢2 amostra efetivamente utilizada encontra-se
variando entre 188 e 214;

* (X4 Vocacdo: varidve! qualitativa de cédigos alocados que indica se o terreno
avaliando tem uma tendéncia a ser construfdas residéncias (1}, misto {residencial +
comercial} {2) ou comercial {3) de acordo com suas dimensdes, regifo e seu entorne.
Amplitude da amostra efetivamente utilizada encontra-se variandoentre 1 e 3.

* (X5} Renda: varidvel numérica @ proxy gue indica a rends do chefe de familia,
indicada pela renda média do setor censitaric {BGE-2010. Amplitude da amostra
efetivamente utilizada encontra-se entre RS 721,20 = RS 1.677,79;

* {Y1) Valor Unitdric: varidvel numérica e dependente gue incica em R$/m”, o valor
unitério do imdével avaliando em fungo das varidvais independentas,

Rua Viiato de Madsires, 1250 - 3° andar - Centro - Scbrai-CE - Cep 82011-060 | Tel.: {£8) 2677.1100

NP 07.5-"’ 834/001- 371 CGF.: (68.820.258-3 | Site: vwon.sctial.ce.gov.br
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Portanto, o medeic inferencial que mostrou melhor ajuste sos pentos da

amostra, apresenta a relagio matemética (Equagdo de Regressdo Linear) apresentada
abaixo:

1/UMNIT = -0,2663221282 -0,3750506037 / LOTE_AREA -0,001682873123 * In {FRENTE) +0,05136228595
% |n (DATA) -0,002136326971 * VOCACAQD +5,165652077E-006 ¥ RENDA2010

i

Apds os tratamentcs, homogeneizagdes e testes através da estatistica
inferencial (znexo]} é que cbteremos o valor do imdval.

Atributos do imovel avaliande:

sLOTE_AREA = 2.851,22
o FRENTE = 55,77

s DATA = 237,00

o VOCACAO = 2,00

» RENDA2010 = 736,76

Substituindo-se os atributos do imével avaliande no modelo matematico
encontrado & adotande uma confisbilidade de 80%, para a moda, obtém-se os
seguintes intervalos globais de confianga parza venda.

Valor Unitério:

e Minimo {10,20%) =RS 124,74
s Médio = RS 138,91
e Maximo (12,81%) = R$ 156,71

14,1, [NDICE DE APROVEITAMENTO E FATOR DE POSSE (METODO DE PHILLIPE
WESTIN €. VASCONCELOS FILHO)

Conforme Plano Diretor de Desenvalvimento Urbano do Municipio de Sobral
juntamente com 2 Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Sclo (LUOS) do referido

municipio, o terrenc avaliando caracteriza-se como uma Zona Especial de interesse
Ambiental (ZEIA).

Concomitantemente, de acorde corn 2 Lai iviunicipal Complementar n? 60 de 18
de Julho de 2018 a qual atualiza o Zoneamento do Planoc Diretor do Municipio de
Sobral, a regido do imével avaliandc encontra-se dentro de uma ZEIA {Zona Especial de
Interesse Ambiental} cujo Indice de Aproveitamento é 0,2. N3o chstante, o terrenc

Rua Viriato de Medelros, 1250 - 3° andar - Centro - Scbral-CE - Cep 62011-050 | Tel.: (83} 36771100
CNPJ.; 07 558 634/001-37 | CGF - 08.820.258-3 | Site: wwr.scbial.ce.gov.br
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objeto deste Laudo, encontra-se também inssrido em uma ZEIA o que gera potencial
construtivo somente para:

I. Pragas;

II. Anfiteatios;

Hl. Estruturas, barracas ou quiosques de comércio e servigos de apoio ao lazer;
V. Equipamentos de apoio ac campismo ou ao esporte ecolégico;
V. Equipamentos piblicos de informacgBes, seguranca, telefonia e similares;

V1. Farmdcias vivas ou similares;

Vii. Hortas comunitérias ou similares;

Viil. Quadras esportivas;

IX. Campos de futebol;

X, Ancoradouros;

Xl. Rampas para lancamento de barcos;

¥l Pont@es para pesca;

Xiil.Estacionamento descoberto com pise permeédvel de coeficiente de permeabilidade
a partir de 35%.

Assim, quando tivermos na amostra elementos de pesquisz somente fora de
Area de Preservac3o Ambiental, pcdemos utilizar a seguinte férmula para calcularmos
o referido terrenc:

Vaior unitdric = fator de posss x fator de zoneamento (L.A} x valor do terrenc
fora de ZEIA.

Desta forma, aplicando-se as diretrizes acima descritas 2 adotando os valores
encontrados na Inferéncia Estatistica, ohtemos os seguintes resu'tados:
Valar Unitdiio:

¢ Minimo arr = 0,30 xRS 124,74/m? = RS 37,42/m?
¢ Médioar=0,30 x RS 138,91/m? = RS 41,67/m?
¢ Maximo are = 0,30 xRS 156,71/m? = R$ 47,01/m?

Valor tomado dentro dos intervalos foi de RS 41,67/m? para a Zona Especial de
interesse Ambiental {ZE1A].

14.2 - VALOR DO BEIV: VALOR DO TERRENQ INSERIDO NA ZEIA

Apds anglise dos iméveis com Inferéncia Estatistica do terrene, chegamos aos
seguintes rasultados:

Valor Total: (R$ 41,67/m? x 2.851,22 m) = RS 35.640,25

Qbs: O valor serd arbltredo (erredondamento conforme NBR em # 1%}, temos ¢ concluséo
cbaixo;

B —

Rua Vidato de Medeios, 1250 - 3° ndar - Centro - Sobrai-CE - Cep 62014-0580 | Tel.: {83) 3677.11C00
ChPJ.: 07.503.834/201-37 | CGF.: 05.920,258-3 | Site: wawvwv.sohralos ca.gov.br
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15 - Legislacfio vigents
15,1 Lei Municipal Complementar n 60 de 18 de Julho de 2018:

De acordo com 2 lei Municipal Complemantar n? 60 de 18 de Julho de 2018,
caracterizam-se como ZEIA {Zona Especial da Interesse Ambiental] as seguintes dreas:

i. Areas verdes plblicas ou privadas, pragas, parques e unidades de conservagdo,
cujas funcdes s3o proteger as caracteristicas ambientais existentes e oferecer espagos
adequados e qualificados ao lazer da populaglo, assim como criar espagos propicios a

pesquisa da fauna e da flora nativa;

Il. Areas cnde se situam as nascentes e cabecairas dos cursos d'dgua que integram
as bacias hidrograficas do IMunicipio de Sobral, com o objetivo de proteger as
caracteristicas socicambigntais exisientes;

IHl. Areas verdes, onde 3 preservagdo e conservacdo decorrem do uso tradicional
sustentavel de populagdes gue depsndem dos recursos naturais para a sua
reproducdo fisica e cuitural;

A referida zona tem fator de indice de Agroveitamento de 0,3

15.2 Trecho do Piano Diretor de Desenvolviments Urbano do Municipio de Sobral
{Lel de Parcelamentio, Uso e Ocupacdo do Solo - LUCSE:

TITULO IV
DO PARCELAMENTC DO SOLO
CAPITULO !
Das DisposigDes Garals

Art. 10- As normas de parcelamenio do seclo municipai, para fins urbanos,
estabelecidas por asta Lei, t8m a finz!dade de adequar as disposicdes da Lei Federal
Ne 6.766, de 19 de dezembre de 1979, com alteragdes da Lei N2 9.785, de 28 de
janeiro de 1999, i realidade e peculiaridades locajs do municipio.

Art. 11- O parcelamento do sclo para fins urbancs poderd ser realizado mediante
loteamento ou desmembramento, & sO seréa permitido nas dreas cficialmente
reconhecidas como urbanas, de acordo com os perimetros definidos na Lei de
Organizagdo Territorial do Municipio e diretrizes tracadas no Plano de Estruturacdo
Urbana, integrante desta Lel.

vue Viriato de Madsircs, 1250 - 3% gndar - Centro - Sciral-CE - Cep 82011-080 | Tel.: {(88) 36771100
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Art. 12- N8o serd permitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, dentre
outras, nas seguintes hipdreses:

I- em terrencs alagadicos 2 sujeitos 3 inundacBes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar ¢ escoamentc das dguas ou a protacdo contra
enchentes ou inundacdes;

- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocive  satide pablica,
sem que sejam previamente saneados;

Hl- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salve se atendidas as exigéncias especificas determinadas pelas
auioridades competentes:

V- emiterrenos onde as condigdes gecldgicas ndo aconselhem 2 edificacdo;

Y- em dreas de preservagio eccidgica definidas por atoc dos poderes executivo
ou legisiativo, ou nagueles onde a poluicio ou degradacio ambiental
impecam condicdes sanitdrias suportdveis, até sua correcio;

VI-  emdreas de ocorrénciz de associacBes vegetais relevantes;

Vil - nas dreas & locais com ccorréncie de conjuntos de importancia historica,
paisagistica e cultural; e

Vlil - nas faixas de proteg@o dos mananciais, corpos & cursos d'4gua.

18 —Condusio:

O mercado imobilidric demonstra perspectivas recessivas de comercizlizagdo,
tendo em vista uma oferta madiana de financiamanto através de agentas financeiros
das politicas de incentivos adotada pelo Governo Federal. O iméve! avaliando possui
razoavel nivel de ofertas ne seu segmento ¢ baixo grau de ligquidez em relacfo ao
mercado na sua atua! conjunturs.

C imével em andlise possui caracteristicas de terreno muito acidlentadas, contendo
em sua regi@o periférica muitos aclives/declives e so!o de haiva granulometria argilo-
renoso (pigarra), circundado por vegetacSo nativa de baixo perte. N3o possui sistemg
vidrio nc seu logradouro. Possui iocalizacio periférica em relacdo 20 centro do
municipio. Ndo obstante, encontra-se 100,00% de sua &rea total dentro de zona
caracterizada como ZEIA (Zona Especial de Interesse Ambiental, considerada “Area
MNon Asdificand” a qual gera potencial construtive somente para os itens elencados
no item 14,1 deste Laudo) no &mbkito do terrenc do universo amostral deste astudo,

Rua Virizto de Medeiros, 1250 - 3% andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-030 | Tel.: {83) 3677 1100
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fato este que acarretou na adoc3o do {ndice de Aproveitamento para obtencdo do seu
valor parcial. Complementarmente, é de diffcil acesso ao sistema de transporte urbano
do municipio. Hé boa disponibilidade de local para estacionamente em se executando
infra-estrutura para o mesmo. Se mantida as mesmas condigdes que o mercado
imokbilidrio apresenta no momente, 0 masmo possuli uma baixa liquidez.

E va!ido ressaltar que no interior do terreno encontram-se edificagdes que formam
um complexo de bombearnento e caixa d'dgua que pertence ao municipio de Sobral.
Tais equipamentos n3o estdo sendo abordados nos célculos estatisticos, pois estes j&
s3o parte integrante dos bens municipais,

Podemos elencar comoe fator valorizante z vasta drea disponivel para ampliagdes e
como fatores desvalorizantes, o fato de estar inseride em sua integridade em uma
Zona Especial de interesse Especial e estar em regido afastada do centro do municipio.

Foi elaborada a pesquisa de iméveis em oferta ou transacionades, préximo da drea
desapropriada, porém, no forara contemplados imdéveis em ZEIA. Desta feita, utilizou-
se da pesquisa elaborada, e em fungdo das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos
imdveis pesquisados, elegeram-se as varidveis. Como 2 mostra é composta por
elementos “Aedificand” (que se pode sdificar, construir) e o terreno em ZEIA é “Non
edificand” {que ndo se pode edificar, construir, exceto para os itens elencados no item
14.1 deste Laudo). Ainda, por nSo gerai potencial construtivo, foi atribuido um Fator
de Zoneamento para esie tipc de Zona cujo LA = 0,3, Todas essas varidveis foram
adotadas para obtencao do valor do terreno inserido na ZEIA.

Diante do exposto, o imével avaliande, localizado na BR 222 - KM 223 {200
metros 3 margem da redevia), devidamente caracterizado no corpo deste Loudo de
Avslicedio, com base na metodologia descrita e promovende pequenos
arredondamentos permitidos pela Norma, é avaliado para pagamento a visia na
presente data e nas condicBes gue se encontra, em:

RS 119.000,00 {cento & dezenove mil reais)

17.0 - Anexos:

@

Anexo | - ART do Laudo de Avalizc3o & Documentacio do imdvel;
Anexo Il - Locatizac3o do imédvel Avaliando;

Anexo |l — Planta de Locaczg;

Anexo IV — Planta de Zoneamento

Anexo V - Registro Fotografico;

Anexo Vi - Madealo;

Anexo Vil — Resultados;

Anexo Viii—Varigveis;

¢ e & o o ©
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Anavo I¥ - Dados de Mercado;
Anexo % - Residuos;

Anexo X! — Aderéncis;

Anexo X!l — Estimativas;

Anexo Xill — Tabela de Fundamentacao (NBR 14.653-2);

Anexo XiV - Relatario Estatistice — Regress3o Linear;

Anexo XV — Cédigo Florestz| Brasileire {trecho);

Anexo XV - Lei Municipal Complementar n2 60 de 18 de jutho de 2018 (irechc);
Anaxo XVi! - Plano Direter de Desenvolvimente Urbano do Municipio de Sobral

obral/CE, 08 de Setembro de 20182.

Chanl CREN GRS,

Socrsiaria da infrosstrutre SEMF

Thiago Cola res de Olivelra
Eng?. Civit — BIP: 080272055-0
CPF: ©60.377.173-20
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ANEXO |

ART - Anotacido de Responsabilidade Técnica e Documentagdo do Imdvel
(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))
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‘ MATRICOLA I

T CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS |f ~i N

" RUA VIRIATO DE MEDEIRGS 655 — FONE: 6111355 |

} 1,811 ‘\1
| DATA i

07-01-1980

" REGISTRO |
| GER&L |

| DEFEHSH LD MENDES D oFrciar [PBEE e oo S I o |

fmovel - Umg perte de terre, tom todes es sugs constrnqﬁés S
benfeitorigs, situedas no luger denominadc Bgthissida, ne ol
dsde de Scbrel, medinde81,39 hectares, licitendo-se: a0 norbe,
com & Rodovis BR-222 e terras de Msncel Pereirs de Socuss, em
cercos de arsne forpede; sc sul, com terrss de Jose Alfredo
Torres em cercas de Arenc Ffarpedo; ¢ ceste, com berras que
sgo ou foranm de Evongeling Seboig em cercgs de ereme Farpsdo
¢ a ceste, com o Ric dcarsu. E

Nome do proprictaric - Prefeiture Municipel de Sobrsl col S¢
de neatg cidede e.insgrite no CGC sob o n2 07,398.634/0001-37
Niméro do registrc - Registro 1 da pétricule 633, deste caritg

. - - - e -y N N & ra
p o o RS U8 S Lash s ars e te , Lalt o
ra -

g
~ ,f S /L‘YI A e -',-‘ &z = - <A
N A :.Ae--x--?cue_u:\:uh-cz_;hs_z_s.&_"“w”-

B-I<IBI1 - Sobral, 7 4¢_jeneiro de 1980. ey ‘

Neme do &rensmitente - Prefeiturs Manicipel de Scbrel oem so-t
de nesto cidpdc ¢ inscrits mo OGC sob ¢ n8 07.598.634/0001-37
Nome de sdguirente - Compsnhia de Desenvolviméntoc Indusirisl
do Cears =CDI com sede em Fortslese e inscrivo mo CGC sob o

ng 05:601.533/0001~10. 5

Titule de transmissec = INCOYpOrggac. %

Forme do titulo = Aba de Asserbléis CGersl Extrgordiniris res-
lizsds mm 22 de agosto de 1978 e publiceds no Disric Oficisl

do Bstedo n¢ 12461 em 27 de¢ cutubro de 1978. Y -
Valor do contrato - Cr$820.812,00. A / Ea B
Condigoes — Nenmhumae v, s 00w sl oz idnre /-' R s g
Y, T ATy __Q’\
s g bt Apalfaa LS N D€ F Tttt mm Tl i
r '
fR@-2-1811 ~ Sobrel, 14 de nein d¢
Certifico que foi repids éu berre e o txd
dige, scize mririculsdc ume perd 000 w2,
peles metriculc nt 2051, Zou Ic. oy
f aaa b oSt b
g W
_ ' N
V==l LL = SCurt Ly LI G& fooowe it 3
Oextifics que foi remido &2 berreac p serte
cgn umz gres de 14.308,00 nz, pele Day
e 0 Vficirl &
v..fﬂ.'i_,skzlﬁ.b—""“‘* Lo f i g fmti T
Bvet-18l1 - Sobrgl, 27 de cutubrs 4g 1982 '
. A . - P v . s i
Certifice gue foi remidc go terrerd scimg/hois uma perte oin
= -~ b 4 = Y - -~ ke 2 - e wry « 1™y T
hme éree de 17.923,00 m2, pele mgﬁr;cul "d¢ n2 4042, Doufg
0 Uzlci:g,, da Rgg;isz:: _ e
- e AR o T _zfj'w"';-\;‘ ._;{‘___\_-,._;-,a}_'.r\_ \:_;_.L__ﬁt-),:—.i:‘_’:b:_’_..ﬂ
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3 Yubad 311 de Jurho de 1986, Eis ;
Tepti flee eni acima., mels uma parie wsdibod UEA Brea /
L -3 G PR RS AL T = o' -- v ‘--- —‘- ‘: ims e ; . x e
total de oo mEgtritc Tnaystrial de gclral, fol ieh;!
4z pelia B ; dou fB. ﬁpj{ &
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T MATRICULA FICHA 1
CARTORIO DE REGISTRO DE 'MOVEIS
t tccmhncgusscannu CEARA
! 1.:11 A | RUJA VIRIATO DE MEDEIRCS, 638
$ - L2 S
il | REGISTRO GERAL
=1 # Lyntinpacsn g5 lielyy pl. *
)
2 141811 « Sghral, Ti.de gheil s 18w, s
ifips gre de LErre. ot g, mals ade roarie nedin vy
o~ tetal fe 4,480,050 2%, o Sisirit- Industeionl oe  S.-
g .5 voanita noe pirnl; o 43 g a4 :‘-0’
[ )
= f_hla} A Jiew L2yl Sphat,
pos ‘ \ﬁ AR \\“\J s
«-U IR AN ":l: PR
=
$¥=tS=joit ~ Sotrel, 21 de =resLo e 19Vl
gertifico gue aiendsudo g equerlmsﬁta, 2 qdqul.eﬁte paasou a 4/

tor gz dencgringgac de Cowmpsnils
Taristizp ¢o Cegra - CODTTUR &
- Mg An = -0 BBy i cod
Il ....-.0.39, a8 dd""“w{ S ‘:_f,-.u .

arngts de 1881,

culadn sob.o ns 7.8894, foi remile wpa parte modindo

Certifice gue do ierrens atima, mais uma parte wedinds wup

£d, o 0f icig ‘strﬂ Inte
im Qo "-w\ }\N £y @*Mﬂ

Certifico aue 46 terreno geima ¢ en narte do tercens watrid

- R e LR
10.275,00 ml., & COINGOL, pela nmate icula £.3984 dos ¥4,
& 0L 1cx1 1 do,{erisirg-Subst.,
—33 Gilpa 370004, ﬁx&ﬁiw}
;".A.V-l?»g.ﬂ'@! - 50&)?’{"_.59 2’?‘ ae mois de 1q9mo P—

area total de 10,000,00 m2., fo: remida pela matriculia .. ..
8,825, & Neves lnﬂus trig ¢ Comérci s de deeiva Lida; deu /

Av-i18-1811 - Sobral, 04 de junho de 1982,

dou fe.

B o G‘F H istke
= RN AR Ve "Canisiaa

Certnf co gue do terrenc &cims, mais uma parte medmdo uma
area totat de 12.050, ? m2., foi remida pela matricula ...
5,83, & ISOMEL - Industria Sobralense Metalurgica Ledei //

|

{
i

Q
Fe
L)
Mn
»
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Gficial &0 Recistrp Subst. |

i s o Ny Qianong
!

R =

L /=i0-181% = sobral, 2

Certifico que do terre: #do ura J/

arsa total &z 4£.440,00 la S.2345,

adcuirida por Roch: Fr e“.t os Inro

bitidrios Ltda.; don & 3t =

AU=d0=101] = Sobra., 1% de revereiro ce 1993,

Certifico gue do terrano acima, madis wia parte J-ecu.r g e
drea total ds 10,900,0C m2., Foi rauida pela 2 tricy a 2. 603
ach or ialéria Cunba de licdeiros ~ Firna individual;
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AV~21-1811 ~ Sobral, 11 de malo de 1398.
Consoarite noticia a ata da 312 Assembleda Ceral nxtraordlraﬁ
ria da CowPanh&a de Desenvolv1.entc Industrial e Turistico
do Ceara - Coditur, realizada no dia 30 de noverbro de 1995,
registrada na JUCEC sob o ne 23349716, em 17 de janeiro de
digo, en 10 de margo de 1998, cuja reproducdo arquivarei, &
aa..‘ul+ cnte Corpanhiz de Desenvolvimentic Iﬂdu;triaB e Turistil
co do Cegara - CODITUR passou a te“ a razdc social de COMPA- |
NHIa DE DESEHVDHVI} INTO DO CEARA - CPDECE; dou f

\E}, WD

ﬁ“ Gy

fV=00midll = SC Bral, 11 de maio de 1998,
ueftlf¢co gua do terreno aCima, uma parte medinde uma arez /|
ptal de 10. .682,10 m2, foi adguirida por Renovadora de. Pneus
SaO sebastidc. Ltda e remida pela matricula 10.512; don re.

o U£1c¢&;\50 Re%bifro zn kj
\'\a’\ ) vu}"

T g G2 outund o 1t
Soasne Boilnx, TAals wne par ed il LA
s wo, #%e foi adevirida ‘-":‘ Sopr ~_:5 -
. Construgdes itdz e remide pela ra atigeuia 1007
\J_SE*: al Ec,Egg;ﬁtyﬁ‘
\\ B & 1

b [ & P
i \ N TR AR VRN, Ml
i ':
AV-24-1811 - Sobral 01 de dezembro de 2000,

Atendcndo pleito da proprictaria firmado em 26 de outubro de 2000, mstniido com CND - Certicid
Negativa de Débito de a° 001462000-03601018, CEI 32.220. 0083775, emitida em 20 de outubro dd
2000, confirmada pela agente do INSS de Fontalesa, Maria Amélia Bezerm de Moura Nunes: centidio d&
HABITE-SE concedide cm 17 de aposto flnente ¢ firmada pela Chefe do Servigo de Licencinment

Maria do Secorro Jeinpina Cunha Alves. Alvards e memorial descritive. efetuo a presenis AV pa
consignot a CONSTRUCAO de wma UNIDADE INDUSTRIAL cosstituide der Um galpde :iej
produgio. com uma drea coustruida de 1.753.24 m2. com fundacies de pilares em blocos de concreld
::-"n..do avenaris de ombasamento om (ijolos, pedras argamossadas, cimia de regularizagio d
permeabilizagdo om concisie armado. com e direilo de 6.4 matros de zhura. colunas e vigas em
cmv-rao armado pri-fabricedo no saldo de produgdie ¢ concreto armado, usinado ¢ fermando no local;
nos banheiros ¢ refcitdrio. piso industrial. coberiura metilica esmalinda e tethamento en aluminio segiio
wrapezoidal, poras em guadro metdlico com fechamento em chapa ¢ o madeim Gpo parand
csmaltados, iluminagae bésica, com 1dmpadas fuorescemies ¢ instalacdes hidre-sanitirias em wbos
conexdes de PVC soldiveis e caixas de inspegiio em alvenaria: ABRIGO PARA SUBESTACL: AO o
300K VA, ogm pma arca consiruida de 48,68 m2; UMA GUARITA com uma area construida de 11,20
m2 e UMA CAIXA D'AGUA excewtada em andis de concreto armado ur..-n.oia:‘do coin can ‘n.mda
para 15.000 litros e cisterna na base com capacidade para 10,500 litres. com uma drea constnulda do
1 7.06 m2, pgr.".xz*\‘ gssiny umia drea construida iotal Ge 1.822,18 mai, encrm‘ado gm um lemend
sedindo uma drca Ge 15.000.00 m2, Limitando-se: a0 Neorte, onde mede 150,60 meros. com a faixa de
serviddo da COELCE:; ao Sui, onde mede 130,00 metios. com ferreno pertenceiite 2 Mineragde Meruoca:
an Leste, madindo 100.00 metros. com © passeio da Via Principal ¢ ac OESTE, mechndo 100,60 metros.
com o passcioda Viade ng:h,ﬁo 1: dou 2. % \

1
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AV-25-1811 - Scbral, 26 de margo de 2001,
A pecido verbal da parle interessada, efetuo a presente AV pare consignar gue o
remanescents do imdvel objeto desta matricula ¢ de 47,89 h ares ou 479.922,39 m2; dou

] T\“ Mh %\i&m (osusin

AV-23-1811 - Sobral, 01 de fevereiro de 2002.
Cerifico que do fermeno remanescenie objeio desia matricula, foi remido umg drea de
2.919,00 m2, em favor da empresa BEPLAST NORDESTE INDUSTRIA E COMERCIO DE

lmmcu!ﬂ

[ De cficio, na forma da lei, por haver constaiado o no desmembrada da drea de 10.273,00

PLASITICOS LTDA, conforme matiicula de n® 10.977 de RGI do 1° Oficio desta comarca,
ficande assim, um ramanescente total de 477.003,39 ou -%7 @ hectarss; doy fé.

Q

» Qiwiama M‘WWG)MW

AV-27-1811 - Scbral, 13 de janeiro de 2003. .
De oficio, na foima da lei, por haver constatado erro material na drea desmembrada peia
mairicula 4.042, objeto da AV-4, bem como o equivoco no nimero da malricula que orfginou
o desmemi:rado objeto da AV-5, EFETUQ = presente AV para consignar gue 2 area correta
do desmembramenlo da AV-4 & 17.293,00 m2 ¢ o nimero da matricula objeto da AV-5 &
4.724. Fica, pois, relificade a &rea de 17.823,00 m2 para 17.293,00 m2, e 0 nimerc da
malricula de 2.724 para 4.724. Fica, assim, slterado a érea remansscenta do imdvel dest

matricuia parg 477.833,22 m2 ou 47,78 hectares O referidoé ve@aﬂg dou fé.

§

3 \ (\‘R N
V\A-a Q&%&;\ K‘m\;\

VA

AV-28~1811 - Sobral, 13 de janeiro de 2003

m2, adquirido por COINCOL e objeto da AV-18 desia mairicula, EFETUQ a presente AV para
assentar o CANCELAMENTC da aludida averbacBo, uma vez que a érea desmembrada faz
parte do terreno ohjeto da matricula 7.894; que foi devidamente desmembrada conforme AY-
3-7884, de 26 de agosic de 1991, ficando, assim, esta ma ricula com uma érea

remanescenia de 487.806.29 ou 48,73 hsectares: dou fé t_
. "m Nl Qi

.!L e Ve

AV-29-1811 - Sobral, 13 de janeiro de 2023. ‘f

Ceriifice que do terreno remanescente desta matricula, foram remidas as seguinies dreas: 19)
30.003,04 m2 - Adguirido por Moageira Serra Grande Lida e remida pela matricula 3.607 em
23/03/82; 2% 20.8%0,74 m2 ~ Adquirido pelo Estado do Ceara e remida pela matricula 3.608
em 23°03/82 e 3% 13.318,53 m2 — Adquirido pela Industria & Comércio de Cordas Sintéticas
Lida - INCOSIL e remida pela matricula n® 3.809 em 23/03/82. fi cardo um remaneacsn‘te

total de 423.554,08 m2 ou 42,35 hectares; dou fé.

: \\n\l(uu\ M, N\)&&ﬂﬂ \L.”%‘}J;‘ﬁ

R-28-1811 - Sobral, 05 de outubro de 2006, i
CREQORAAUTORA - SINSECE - SIND. SERY. PUBL. ESTADO DO CEARA.
DEVEDORA/RE - Compariia de Desenvslimento do Ceara - CODECE, acima gualificada.

TiTULO DG ONUS - Penhors

FORMA DO TITULO - Auto de penhoralAyaliacio lavrads em 25 de setembro de 2008, pele Oficizla de
Justica Avalizdora, Luana Aires, fzce Mandada de Penhora de Imdével, ﬁma*’a am 12 de setembre de
2008, pslo Exm® Sr. Lucivaido Muniz Feitosa, MM Juiz de Direito da 1° Vara do Trabalho - Sobrai,
exireido dos autes do Proc. de Execugdo n® CO830-2008-024-07-00-3
VALOR ATRIBU!DO AQ BEM -R$ 300.000,00 {trezentos mil rea=s‘.u
FIEL DEPOSITARIO - sem homeasgdo. ‘n

CONDK‘}ES Nertuma. T \\L\ Q _T.\.\ \‘}‘t"ﬁrv\" \.1\. \!\'\

!

"-.'

Tin. Luy Saknt
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I MATR{CULA r FICHA "”"‘—"‘-[
| 1811 j 03
' VERSO____

i3 7 Ceitiflra que na Matricida N 881811, nia ronataim) ma!mf:} 'W:. 5 ; ‘i?;& ;
; WLATPAAlR] Aldm Jarg) Aus fige alm) nagty cAnia '_f.a,; - ety
L5 ctgnal ewistente em Cartérie. Dou f& Consultads CNIBL % 18 &
Sobrat, 07 de agasto de 2018, ‘EFM 'u. & =
EIET M “3 .
Emtestemunho ____ da verdade. : *;‘z’ﬂ al =
RS Fo
[ s B =
CRISITHA ACUIAR FELIAC - EBCREVERTE ;-:s“w 9?;#:;
TTZEMTIRC VALDAPOF 92 DIAS EXCETC OARA OF F0.3 DEMCIRPCRATIO |, %

AV-30-1811 - Sobrai, 12 de revereiro de 2006,

Certifico Gue na conformidade co Oficio n® 01 147/2008, firmade om 03 de dezembro de 2008,
firmado pele MM Jduiza dz 5* Vara do Trabalho de Fortaleza, Laura Anisia Moreira de Sousa
Pinlo, BFETUC g presante AV para asseniar o LEVANTAMENTO DA PENHORA qus incide
1o iméval obisto desta matriculs, registrada sob 0 n® R-29 para El{‘!f SEUS jur'{cicps e legais

efeitos. & refarido & verdade; cou 78 : \ : .
L O Rl dg e ke
“‘\l‘:& (RUNNTY ‘&\‘} KN\ LT

AV-31-1811 - Sobral, 04 de julhc de 2011 - REMISSAO
Ceriico gue a Unidads industrial, stuado na Rua Vila Morauto, n® 805, no Distrito Indusirial
nesia cidade, encravado am um tsmrene medindo uma area total de 15.000,00 m2 e ums sres
construida de 1.822,18 m2, sverbads nesia meatricula sob 0 n® AV-24, foi adquirido poy
BEPLAST NORDESTE iNDUSTRIA B COMERCIO DE PLASTICOS LTDA & remido pelg;

melficula n® 12222 ficance asic imaval COmMm uma area s‘emétscime de #02.542.08 ou

i : oy 18 20 sl . X i
40,88 hactares; dfu fs, 2 Qk\t‘\’;‘k 4 1‘\ b
AR it Y

AV-22-1811 - Sobral, 26 de novambro de 2011 - REMISSAQ !
Certifice que do terrenc remanescents cijelo destz mairicula, ema parie medindo uma éarea
totai de 3.185,21 m2, sitvado na BR-222, no Disiri‘e Indusinial, nesta cidade, foi remido pela
mairicuia n® 12,478, = requermenta da proprietdria, por seu representanie, firmado em 07 de
novembro de 2012, ficando este iméve! com Uima ares remanascents de 403.&&,‘8? ou
- B "

L

£0,34 hectares; dou 8. !

-, R "__ 3 Wus = B,
LN o g Nl

i e R Aipgtes h’;-:,;-g‘:}ﬁ
o Wi Nl G
X

AV-33-1811 - Scbral, 27 de novembro de 2015 - REMISSAO

Certifice que do terrens remansscente objeto desta matricula, ume parie mecindo uma area
total de 1£.342,50 m2, s ado numa Rua SDO. n° 447 no Distrito Industrial. nesta cidade, foi
remido pela matricula n® 13078, ficando esie imével com uma é{aa rsmanescet\te de

384.068,37 011 38,40 hactares: dou 1 \ x
sl o s Q:‘r
. . ‘."%\\ ? ‘h“")

TOTRL . e ;
SDEUARIR £ PARCSLAMENTS 00 35,0 URBAND CUsh VALDADEE 0F 20 DAL | meseg iR ;"""'9"’-3‘*36.7{‘-'-'?; o

PO § 212003 COSCE VALSO SOMENTE COMSELODEMTENTEIE | oo
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ANEXO Il

Localizagdo do Imével
(BR 222 - KM 223 (300 metros 3 margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.scbral.ce.gov.br
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ANEXO 1l

Planta de Locagdo
(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1 100
CNPJ.: 07.588.634/001-37 | CGF : 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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PREFEITURA DE

HSOBRAL

ANEXO IV

Planta de Zoneamento
(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF . 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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ANEXO V

Registro Fotografico
{BR 222 - KM 223 (300 metros a margem da rodovia})

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-0680 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br



PREFEITURA BE

£SOBRAL

Foto 01: Frente Foto 04: Vegetacdo nativa

Foto 02: Terreno Foto 05: Edificagdes existentes

Foto 06: Rede elétrica

Foto 03: Terreno

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-080 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07 598 634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br



ANEXO VI

MODELO

(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100
CNP.J.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br



Modelo dg SisDEA

Autor: ' Thiago Colares

E&élo: Imovel terreno CDI §

Data de criagdo: 05/09/2019

Area de concentraggo: Avaliacdo de Bens A
| Tipologia em estudo: GIeb%s_Urbanizéveis =

Descricdo do modelo:

Inferéncia Estatitica referente & fracdo do terreno da Companhia de Desenvolvimento Industriall
(CDI).

| WO i
20
17
11 == i
6 |
| |

0,963425037 0,976907979

0,928187802 0,954349199

i 0,000624774 30,88295936
Normalidade: [ 82, 88, 100]




Modelo:

Imovel terreno CDI

Data de Referéncia:

Quinta-feira, 5 de setembro de 2019

Informaces Complementares:inferéncia Estatistica referente  fracdo do terreno da Compan hia de
Desenvolvimento Industrial (CDI).

Dados para a projecdo de valores:

LOTE_AREA = 2.851,22
FRENTE = 55,77

DATA = 237,00
VOCACAO=2,00
RENDA2010 = 736,76

ENDERECO = BR 222 - KM 223

COMPLEMENTO = 300 metros & margem da rodovia
BAIRRO_GEO = Distrito Industrial

INF_NOME = Thiago

INF_CONTAT =85 98791-6848

e & & & o

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario:

e« Minimo (10,20%) = RS 124,74
¢ Médio=R$ 138,91

s Méximo (12,81%) = RS 156,71

Valor Total:

e Minimo = RS 355.670,18
o Meédio=RS$396.061,69
e Maéximo =RS 446.802,60

Intervalo Predicdo:

e Minimo = RS 340.264,86

o Méximo = RS 473.746,99

e Minimo (14,09%) = RS 119,34
s Méximo (19,61%) = RS 166,16

Campo de Arbitrio:
s RL Minimo =R$ 118,07
* RL Méaximo = RS 159,75



ANEXO Vil

RESULTADOS

(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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BSOBRAL

ANEXO Vil

VARIAVEIS

{BR 222 - KM 223 (300 metros @ margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.; 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www .sobral.ce.gov.br




L

wis m | sjuepusdag  BILIWNN LN
S = S e @%cm@m_.{ eaLWINN 101 )34d
llllll ogu eypuig OgSeOYIpO)|  EJLPWINN 010953 a3y
oeu ) s eupuig Og5edIpo) | BILWINN vNov a3y
s i Moid| eauswnN|  OTOZVAN3Y
wis | e s " (sopedojy soBipgD) BAREIEND | JUGWNN|  OVIYIOA
oeu | o Impiiiecsd - < ~ EdlWoodlq  EdLRWNN v4avNo SOd
s - . | ~ Mxoid|  eoupWINN vivad
ogu | eJwojodlq|  EJLIWNN W3O 4NI
wis BAEIIUBND | EOLIBWNN ETLERE|
T ws - | eAuelpuend|  eOLRWNN vy 3101
wis m _ opay 0x3 ] LVINOD 4NI
B wis UG | oxel oxal  3NON 4NI
A T wal el omomws
O ws | _, GETE opall  OLNIWITdWOD




ﬁ PREFEITURA DE
=SOBRAL

ANEXO IX

DADOS DE MERCADO

(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia})

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 6201 1-060 | Tel.; (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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PREFEITURA DE

B SOBRAL

ANEXO X

RESIDUOS

(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br



i»

1 0,00 000 0,00 - 25,85% 158 |

3 0,00 0,00 0,00 6,85% 0,34

| 4 001 001 000 -0,52% 0,07

5 0,01 0,01 0,00 13,51% 1,80
6 0,01 0,01 0,00 3,85% 958 - |

7 0,00 001 0,00 8,71% -0,66

8 000 0,00 0,00 -1,57% 0,12

) 000 0,00 0,00 7,32% 0,33

11 | 0,01 0,01 0,00 -6,02% -0,64

) " 0,00 | 0,00 0,00 0,37% 0,01

13 0,00 i 0,00 0,00 -15,33% -0,88

14 001 0,01 0,00 15,62% -1,25

15 0,01 0,01 0,00 0,57% -0,05

| 16 001 0,01 0,00 -5,71% -0,50

] 000 0,00 0,00 - 7,35% -0,44
18 0,00 000 000 3,10% 020
19 0,00 0,00 l 0,00 3,10% 0,20

|
[~ 1 2,50 =1
# 2,00 ° o »
| 1,50 P o]
— 100 =
— 0,50 o —
—t i (@] =
000 © s © ey
000 0,00 o 0.00 0,00 0,01 0,01 W
0,50 *® °
= o o -
— 1,00 " =
= (] e
L-1,50 N
- ! ]
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ANEXO XI

ADERENCIA

(BR 222 - KM 223 (300 metros 3 margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 6201 1-080 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.508 634/001-37 | CGF . 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br



1

5
4 125,00 124,36
5 120,00 138,75
6 119,96 124,76
7 212,77 195,72
8 204,94 201,78
9 350,00 377,66
11 | 150,00 141,48
12 625,00 627,31
13 278,69 241,65
14 200,00 172,99
15 188,57 187,50
16 . 182,86 172,99
17 266,67 248,41
18 246,67 254,55
19 246,67 254,55




700,00

600,00

500,00

400,00

300,00

200,00

100,00

0,00

0,00

100,00

200,00

300,00

400,00

y=0,9961x + 1,0755
R*=0,956

500,00

600,00

700,00
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ANEXO Xl

ESTIMATIVAS

{BR 222 - KM 223 (300 metros a margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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B SOBRAL

ANEXO Xl

TABELA DE FUNDAMENTACAO
NBR - 14.653/2

(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br



Caracterizagio do imével Completa quanto a todas Cor.n.ple.m q.u.anto & Adogdo de situacio
; i : variaveis utilizadas no . 2
avalianda as variaveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), ondekéo 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde kéo
dados de mercado, nimero de varidveis niimero de varidveis nimero de varidveis : &
efetivamente utilizados ind ent i : independentes
Apresentacio de
informagBes relativasa  |Apresentacdo de Apresentacdo de
5 3 : g
Meritificacio dos dados de tad.cfs os dadc?s e informagdes relativas a mformag&ef rel_atwas aos
variaveis analisados na  [todos os dados e dados e varidveis 2
mercado s : 3
modelagem, com foto e |varidveis analisados na  |efetivamente utilizados
caracteristicas observadas|modelagem no modelo
pelo autor do laudo
Aderitida para apenas Admitida, f:lesde que:
4 otk a) as medidas das
il y e S aracteristicas do imével
&) 25 redidascan avaliando ndo sejam
caracteristicas do imdv superiores a :
K m ? 100 % do limite amostral
ml X hedagadiod superior, nem inferiores &
. 2l supesjor, metade ;!o limite
Extrapolacdo NZo admitida nem inferiores 4 metade siioaeil kiter 1
o fenibe Articateal b) o valor estimado n3o
tenae ) ior ultrapasse 20 % do valor
ado-niotll : Il calcu‘:ado no limite da
Tat fa =S Lronteira amostral, para
fo ditine dadtoieia as referidas variév;ips de
|amostral, para a referida e g
g per si e simultaneamente,
varidvel
e em médulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
du.a.s caudas}l rn'axlmo paraa 10% 20% 30% 3
rejeicdo da hipétese nula de
cada regressor {teste
bicaudall
Nivel de significincia
méximo admitido para a
rejei¢do da hipétese nula do 1% 2% 5% 3
modelo através do teste F
16 10 6 12
2,4,5e6nograullleos |2,4,5e6no minimo no Bisteae: vis ciliitag o

demais no minimo no

grau ll e os demais no
il Imi&imgsgmm

grau |

Grau de Fundamentacio do Laudo

Grau de Precisdo do

Laudo
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ANEXO XIV

RELATORIO ESTATISTICO

Regressao Linear
(BR 222 - KM 223 {300 metros & margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 08.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

1 ) Modelo:
Imovel terreno CDI
2 ) Data de referéncia:

Quinta-feira, 5 de setembro de 2018

3 ) Informagdes Complementares:

P Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 11
Varidveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 20
Dados utilizados no modelo: 17
4 ) Estatisticas:
Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlagdo: 0,9634250 / 0,9769080
Coeficiente de determinagdo; 0,9281878
Fisher - Snedecor: 28,44
Significancia do modelo (%): 0,01
5 ) Normalidade dos residuos:
F i ¥ ‘
Distribuic8o dos residuos Curva Normal | Modelo
Residuos situados entre -lo e + 1o 68% 82%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 88%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%

6 ) Outliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
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7 ) Anélise da variancia:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 5 0,000 28,435
N&o Explicada 0,000 11 0,000
Total 0,000 16

8 ) Equagdo de regressio / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

1/UNIT = -0,2663221282 -0,3790306037 / LOTE_AREA -0,001682873123 * In (FRENTE) +0,05136886595 * In (DATA)
-0,002136326971 * VOCACAQ +5,165658077E-006 * RENDA2010

9 ) Testes de Hipoteses:

Variaveis _ Transf. t Obs, Sig.{%)
LOTE_AREA 1/x -6,64 0,01
FRENTE Inix) 4,72 0,06
DATA In(x) 9,48 0,01
VOCACAD X -6,47 0,01
RENDA2010 X 7,34 0,01
UNIT 1y 9,30 0,01

10 ) Correlagdes Parciais:

Correlagbes parciais para LOTE_AREA Isoladas influéncia

FRENTE 0,76 0,94
DATA 0,04 0,90
VOCACAO -0,23 0,90
RENDA2010 0,27 0,21
UNIT -0,47 0,89
Correlagfes parciais para FRENTE isoladas Influéncia

DATA 0,18 0,87
VOCACAO 0,06 0,83
RENDA2010 0,19 0,79
UNIT 0,37 0,82
Correlacées parciais para DATA Isoladas influéncia

VOCACAQO 0,48 0,92
RENDA2010 -0,58 0,93
UNIT 0,24 0,94
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Correlaces parciais para VOCACAC

Isoladas influéncia
RENDA2010 -0,29 0,81
UNIT -0,15 0,89
CorrelacBes parciais para RENDA2010 Isoladas Influéncia
UNIT 0,42 0,91




SisDEA Home - Modelagem de Dados

Tabela de Fundamentagdo - NBR 14653-2

item Descricdo Grau Grau Grau Pontos
obtidos
i i I
1 | Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa gquanto as Adocdo de situagdo
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no paradigma Il
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1),ondekéo 4 (k+1),ondekéo 3 (k+1),onde kéo
dados de mercado, nimero de varidveis | némero de varidveis | namero de varidveis I
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 |dentificacdo dos dados Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentacdo de
de mercado informacdes relativas | informages relativas | informacdes relativas
atodososdados e atodos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente Il
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N&o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma varidvel, desde a) as medidas das
que: aj as medidasdas| caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imével avaliando ndo |sejam superiores a 100
sejam supericres a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, | inferiores 2 metade do
nem inferiores a limite amostral 1
metade do limite inferior; b} o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado n3o ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15%do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, paraa referidas varidveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em médulo
Nivel de significancia 10% 20% 30% I
{somatério do valor das
duas caudas) méximo
para a rejeicdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
1% 2% 5% 1

Nivel de significancia

do modelo através do

maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula

teste F de Snedecor




SisDEA Home - Modelagem de Dados

Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear
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CODIGO FLORESTAL BRASILEIRO
Lei n® 12.651 de 25 de Maio de 2012 (trecho)

(BR 222 - KM 223 (300 metros a margem da rodovia))
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LEI N° 42,651, DE 25 DE MAIO DE 2012,

Dispde sobre & protecfio da vegetacéo nativa; altera as
Leis n28 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9,393, de 19 de
Mensagem de vafg dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de dezembro de 2006;
revoga as Leis n22 4.771, de 15 de setembro de 1965, e
Texio compilade 7.754, de 14 de abril de 1989, e a Medida Proviséria n®
2.166-67, de 24 de agosto de 2001, e da outras

providéncias.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 (VETADO).

atendides-os-segintes-prineipios—{inclidopele Medisa Provedian™STi-de2012)
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frcluidepela Medida-Previsdra-nt-57—de 2872

Art. 1%-A. Esta Lei estabelece nomas gerais sobre a proteg8o da vegetagao, areas de Presenagéo
Permanente e as areas de Reserva Legal; a exploragdo florestal, o suprimento de matéria-prima florestal, o
controle da origem dos produtos florestais e o controle e prevencdo dos incéndios florestais, e prevé instrumentos
econdmicos e financeiros para o alcance de seus objetivos. (incluido pela Lei 1° 12.727. de 2012).

Paragrafo Gnico. Tendo como objetivo o desenwalvimento sustentawel, esta Lei atendera aos seguintes
principios:  (Incluido pela Lei n® 12.727, de 2012).
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| - afirmacdo do compromisso soberano do Brasil com a preservagéio das suas florestas e demais formas
de vegetagdo nativa, bem como da biodiversidade, do solo, dos recursos hidricos e da integridade do sistema
climético, para o bem estar das geragbes presentes e futuras; (ncluido pela Lei n°® 12.727, de 2012).

Il - reafimacé&o da importancia da funcéo estratégica da atividade agropecuéria e do papel das florestas e
demais formas de vegetagao nativa na sustentabilidade, no crescimento econdmico, na melhoria da qualidade de
vida da populagdo brasileira e na presenca do Pais nos mercados nacional e intemacional de alimentos e
bioenergia;  (Incluido pela Lei n® 12.727. de 2012).

il - agdo governamental de protegdo e uso sustentavel de florestas, consagrando o compromisso do Pais
com a compatibilizagSo e harmonizagéo entre o uso produtivo da terra e a presenvagéo da agua, do solo e da
vegetacdo;,  (Incluido pela Lei n® 12.727, de 2012).

IV - responsabilidade comum da Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios, em colaborag@o com a
sociedade civil, na criagdo de politicas para a preservagao e restauracdo da vegetagado nativa e de suas fungdes

ecologicas e sociais nas areas urbanas e rurais; (Incluido pela Lei n® 12.727. de 2012).

V - fomento & pesquisa cientifica e tecnolégica na busca da inovaco para o uso sustentével do solo e da
agua, a recuperagao e a preservagdo das florestas e demals formas de vegetagao nativa; incl in°
12,727, de 2012).

VI - criagio e mobilizacdo de incentivos econdmicos para fomentar a presenag@o e a recuperagdo da
vegetacéo nativa e para promover o desemwohimento de atividades produtivas sustentaveis. (Incluido pela Lei
n® 12,727, de 2012).

At. 22 As florestas existentes no temitorio nacional e as demais formas de wegetagdo nativa,
reconhecidas de utilidade as terras que revestem, sdo bens de interesse comum a todos os habitantes do Pals,

exercendo-se os direitos de propriedade com as limitagbes que a legislaggo em geral e especialmente esta Lei
estabelecem.

§ 12 Na utilizagdo e exploragdo da vegetacao, as acbes ou omissdes cantrarias as disposicbes desta Lei
sdo consideradas uso irregular da propriedade, aplicando-se o procedimento sumario preMsto no inciso li do ari.
275 da Lei n2 5.869. de 11 de janeiro de 1973 - Codigo de Processo Civil, sem prejuizo da responsabilidade civil,

nos termos do § 12 do art. 14 da Lei n® 6,938, de 31 de agosto de 1981, e das sangdes administrativas, civis e
penais.

§ 22 As obrigagbes previstas nesta Lei tém natureza real e séo transmitidas ao sucessor, de qualquer

~  ‘atureza, no caso de transferéncia de dominio ou posse do imovel rural.

Art. 32 Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

| - Amazénia Legal: os Estados do Acre, Para, Amazonas, Roraima, Rondénia, Amapa e Mato Grosso e
as regides situadas ao norte do paralelo 13° S, dos Estados de Tocantins e Goias, e ao oeste do meridiano de
44° W, do Estado do Maranhao;

Il - Area de Presenvagdo Permanente - APP: area protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a
fung@o ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade,
facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

Ill - Reserva Legal: area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural, delimitada nos termos do
art. 12, com a fungdo de assegurar o uso econdmico de modo sustentavel dos recursos naturais do imovel rural,
auxiliar a consenvagéo e a reabilitacdo dos processos ecolégicos e promover a conservagéo da biodiversidade,
bem como o abrigo e a protecdo de fauna silvestre e da flora nativa;

IV - area rural consolidada: area de imovel rural com ocupagd@o antropica preexistente a 22 de julho de
2008, com edificagdes, benfeitorias ou atividades agrossilvipastoris, admitida, neste tltimo caso, a adogéo do
regime de pousio;

V - pequena propriedade ou posse rural familiar: aquela explorada mediante o trabalho pessoal do
agricultor familiar e empreendedor familiar rural, incluindo os assentamentos e projetos de reforma agraria, e que



atenda ao disposto no art. 3% da Lei n® 11.326, de 24 de julho de 20086;

V| - uso alternativo do solo: substituigdo de vegetacao nativa e formagfies sucessoras por outras
coberturas do solo, como atividades agropecuarias, industriais, de geracdo e transmiss@o de energia, de
mineracao e de transporte, assentamentos urbanos ou outras formas de ocupagao humana;

VIl - manejo sustentawel: administragdo da vegetagéo natural para a obtengd@o de beneficios econdmicos,
sociais e ambientais, respeitando-se os mecanismos de sustentagdo do ecossistema objeto do manejo e
considerando-se, cumulative ou altemativamente, a utilizagdo de multiplas espécies madeireiras ou ndo, de
muiltiplos produtos e subprodutos da flora, bem como a@ utilizagdo de outros bens e senigos;

VIl - utilidade pablica:
a) as atividades de seguranga nacional e prote¢do sanitaria;

b) as obras de infraestrutura destinadas as concessdes e aos senigos publicos de transporte, sistema
\iario, inclusive aquele necessario aos parcelamentos de solo urbano aprovados pelos Municipios, saneamento,
gestdao de residuos, energia, telecomunicagdes, radiodifusdo, instalagGes necessarias & realizagdo de
competicBes esportivas estaduais, nacionais ou internacionais, bem como mineragdo, exceto, neste ultimo caso,
a extragéo de areia, argila, saibro e cascalho;

c) atiidades e obras de defesa civil;

d) atiidades que comprovadamente proporcionem melhorias na protegéo das funcdes ambientais referidas
no inciso |l deste artigo;

e) outras atividades similares devidamente caracterizadas e motivadas em procedimento administrativo
préprio, quando inexistir alternativa técnica e locacional ao empreendimento proposto, definidas em ato do Chefe
do Poder Executivo federal;

IX - interesse social:

a) as atiidades imprescindiveis & proteg&o da integridade da vegetag@o nativa, tais como prevencao,
combate e controle do fogo, controle da eros&o, erradicacd@o de invasoras e protecéo de plantios com espécies
nativas;

b) a exploragéo agrofiorestal sustentavel praticada na pequena propriedade ou posse rural familiar ou por
pows e comunidades tradicionais, desde que ndo descaracterize a cobertura vegetal existente e ndo prejudique
a fung@o ambiental da area;

¢) a implantagéo de infraestrutura publica destinada a esportes, lazer e atiidades educacionais e culturais
—-0 ar live em areas urbanas e rurais consolidadas, obsenadas as condigdes estabelecidas nesta Lei;

d) a regularizagdo fundiaria de assentamentos humanos ocupados predominantemente por populagao de

baixa renda em &reas urbanas consolidadas, observadas as condigbes estabelecidas na Lei n® 11.977, de 7 de
julho de 2000:

e) implantacdo de instalagbes necessarias 4 caplagdo e condugdio de agua e de efluentes tratados para
projetos cujos recursos hidricos s&o partes integrantes e essenciais da atividade;

f) as atiidades de pesquisa e extragdo de areia, argila, saibro e cascalho, outorgadas pela autoridade
competente;

g) outras atividades similares devidamente caracterizadas e motivadas em procedimento administrativo
proprio, quando inexistir alternativa técnica e locacional & atividade proposta, definidas em ato do Chefe do Poder

Executivo federal;

X - atiidades eventuais ou de baixo impacto ambiental:

a) abertura de pequenas Vias de acesso intemo e suas pontes e pontilhdes, quando necessarias a
travessia de um curso d'4gua, ao acesso de pessoas e animais para a obtengdo de agua ou & retirada de
produtos oriundos das atividades de manejo agrofiorestal sustentavel;

b) implantagdo de instalagbes necessérias a captag@o e condugdio de gua e efluentes tratados, desde



. gque comprovada a outorga do direito de uso da &gua, quando couber,
¢) implantagéo de trilhas para o desenvolimento do ecoturismo;
d) construgéo de rampa de langamento de barcos e pequeno ancoradouro;
e) construgao de moradia de agricultores familiares, remanescentes de comunidades quilombolas e outras
populagtes exirativistas tradicionais em areas rurais, onde o abastecimento de 4gua se dé pelo esforgo proprio
dos moradores;

f) construgao e manutengao de cercas na propriedade;

g) pesquisa cientifica relativa a recursos ambientais, respeitados outros requisitos previstos na legislagao
aplicavel;

h) coleta de produtos nd@o madeireiros para fins de subsisténcia produgao de mudas, como sementes,
castanhas e frutos, respeitada a legisiagao especifica de acesso a recursos geneéticos,

i) plantio de espécies nativas produtoras de frutos, sementes, castanhas e outros produtos vegetais, desde
gue nao implique supressdo da vegetagao existente nem prejudique a fungdo ambiental da area;

j) exploragéo agroflorestal e manejo florestal sustentéwel, comunitario e familiar, incluindo a extragéo de
. —arodutos florestais néo madeireiros, desde que néo descaracterizem a cobertura vegetal nativa existente nem
rejudiquem a fungéo ambiental da area;

k) outras agdes ou atividades similares, reconhecidas como eventuais e de baixo impacto ambiental em
ato do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA ou dos Conselhos Estaduais de Meio Ambiente;

X - (VETADO);

¥l - vwereda: fitofisionomia de savana, encontrada em solos hidromorficos, usualmente com a palmeira
arbérea Mauritia flexuosa - buriti emergente, sem formar dossel, em meio a agrupamentos de espécies arbustivo-
herbaceas: (Redacdio pela Lein® 12.727. de 2012).

— il - manguezal: ecossistema litoréneo gue ocorre em temenos baixos, sujeitos & agdo das mares,

. ,mado por vasas lodosas recentes ou arenosas, as quais se associa, predominantemente, a vegetagao natural

conhecida como mangue, com influéncia fluMomarinha, tipica de solos limosos de regides estuarinas e com
dispersédo descontinua ao longo da costa brasileira, entre os Estados do Amapa e de Santa Catarina;

XV - salgado ou marismas tropicais hipersalinos: areas situadas em regides com frequéncias de
inundagoes intermediarias entre marés de sizigias e de quadratura, com solos cuja salinidade varia entre 100

(cem) e 150 (cento e cinquenta) partes por 1.000 (mil), onde pode ocorrer a presenca de vegetagdo herbacea
especifica;

XV - apicum: areas de solos hipersalinos situadas nas regides entremarés superiores, inundadas apenas

pelas marés de sizigias, que apresentam salinidade superior a 150 (cento e cinquenta) partes por 1.000 (mil),
desprovidas de vegetacao vascular;

XV - restinga: depésito arenoso paralelo a linha da costa, de forma geralmente alongada, produzido por
processos de sedimentagao, onde se encontram diferentes comunidades que recebem influéncia marinha, com
cobertura vegetal em mosaico, encontrada em praias, cordfes arenosos, dunas e depressdes, apresentando, de
acordo com o estagio sucessional, estrato herbaceo, aroustivo e arboreo, este ultimo mais interiorizado;

VIl - nascente: afloramento natural do lencol freatico que apresenta perenidade e da inicio a um curso
d'agua,

XVIIl - olho d'agua: afloramento natural do lengol fredtico, mesmo que intermitente;



. XIX - leito regular: a calha por onde correm regularmente as aguas do curso d'agua durante o ano;

XX - &rea verde urbana: espacos, plblicos ou privados, com predominio de vegetagao, preferencialmente
nativa, natural ou recuperada, previstos no Plano Diretor, nas Leis de Zoneamento Urbano e Uso do Solo do
Municipio, indisponiveis para construgBio de moradias, destinados aos propositos de recreagdo, lazer, melhoria

da qualidade ambiental urbana, protegfio dos recursos hidricos, manutengdo ou melhoria paisagistica, protegao
de bens e manifestacdes cullurais;

XX - varzea de inundagao ou planicie de inundagao: reas marginais a cursos d'agua sujeitas a enchentes
e inundacdes periédicas;

XXl - faixa de passagem de inundag#o: area de varzea ou planicie de inundag&o adjacente a cursos d’agua
que permite o escoamento da enchente;

Xl - relew ondulado; expressdo geomorfologica usada para designar area caracterizada por

movimentagdes do terreno que geram depressoes, cuja intensidade permite sua classificagdo como relevo suawe
ondulado, ondulado, fortemente ondulado @ montanhoso.

XAV - pousio: pratica de interupgdo temporaria de atiidades ou usos agricolas, pecuérios ou
sihiculturais, por no maximo 5 (cinco) anos, para possibilitar 2 recuperagdo da capacidade de uso ou da
estrutura fisica do solo; (Inciuido pela Lei n® 12.727. de 2012).

XXV - areas Umidas: pantanais e superficies terrestres coberlas de forma periédica por agues, cobertas
originalmente por florestas ou outras formas de vegetacdo adaptadas a inundagao; Incluido pela Lei n°
12,727, de 2012).

XVI - drea urbana consolidada; aquela de que trata o inciso Il do caput do arf. 47 da Lel n? 11.977. de 7
_de julho de 2009; e {Incluido pela Lel n® 12.727, de 2012).

YXVIl - crédito de carbeno: titulo de direito sobre bem intangivel e incorpéreo transacionavel. il
el in® 12.727, de 2012

Paragrafo Unico. Para os fins desta Lei, estende-se o tratamento dispensado aos imoweis a que se refere
o inciso V deste artigo as propriedades e posses rurais com até 4 (quatro) modulos fiscais que desenvolvam
atividades agrossilvipastoris, bem como as terras indigenas demarcadas e as demais éreas tituladas de povos e
comunidades tradicionais que fagam uso coletivo do seu temitério.

CAPITULO i
DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE
Secgdo |
Da Delimitag&o das Areas de Preservagéo Permanente

Art. 42 Considera-se Area de Presenagdo Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os efeitos desta
Lei:



| - as faixas marginais de qualguer curso d'agua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros,
desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de: Incluido pela Lei n® 12.727, de 2012).

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d'agua de menos de 10 (dez) metros de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d'agua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta) metros de
largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d'agua que lenham de 50 (cinquenta) a 200 (duzentos) metros de
largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d'agua que tenham de 200 (duzentos) a 600 (seiscentos) metros
de largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para 0s cursos d'agua que tenham largura superior a 600 (seiscentos) metros;
Il - as 4reas no entomo dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o Ccorpo d'agua com até 20 (vinte) hectares de

~, -~uperficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinguenta) metros,

s

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

Il - as &reas no entorno dos resenatérios d’agua artificiais, decorrentes de barramento ou represamento de
cursos d'Agua naturais, na faixa definida na licenga ambiental do empreendimento; Incluf Lei n°
12.727, de 2012).

IV - as &reas no entomo das nascentes e dos olhos d'agua perenes, qualquer que seja sua situacdo
topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros; (Redacdo dada pela Lei n° 12.727. de 2012),

=, V - as encostas ou partes destas com decliidade superior a 45°, equivalente a 100% (cem por cento) na

aha de maior declive;
VI - as restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;
VIl - os manguezais, em toda a sua extensao;

VIl - as bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em faixa nunca inferior a 100
(cem) metros em projecGes horizontais;

IX - no topo de momos, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem) metros e inclinagéo
média maior que 25°, as areas delimitadas a partir da curva de nivel comrespondente a 2/3 (dois tergos) da altura
minima da elevacdao sempre em relagéio a base, sendo esta definida pelo plano horizontal determinado por
planicie ou espelho d'agua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais proximo da
elevagao;

X - as areas em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros, qualquer que seja a vegetacéo;

X - em veredas, a faixa marginal, em projegdo horizontal, com largura minima de 50 (cinquenta) metros, a
partir do espago permanentemente brejoso e encharcado. (Redacso dada pela Lei n° 12.727. de 2012).

PSR .



§ 12 Néo sera exigida Area de Presenvacéo Permanente no entomo de resenatérios artificiais de agua que

nao decorram de barramento ou represamento de cursos d'agua naturais. (Redacdo dada pela Lei n® 12.727
de 2012),

§22 (Rewogado). (Redac#io dada pela Lein® 12.727, de 2012,

§ 32 (VETADO).

§ 42 Nas acumulagdes naturais ou artificiais de agua com superficie inferior a 1 (um) hectare, fica
dispensada a resena da faixa de protegdo prevista nos incisos Il e Il do caput, vedada nova supressdo de areas
de vegetagdo nativa, salwo autorizagéo do 6rgdo ambiental competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente -
Sisnama. Redaca da pela Lei n® 12,727, de 2012).

§ 52 E admitido, para a pequena propriedade ou posse rural familiar, de que trata o inciso V do art. 32
desta Lei, o plantio de culturas temporéarias e sazonais de vazante de ciclo curto na faixa de tera que fica
exposta no periodo de vazante dos rios ou lagos, desde que ndc implique supressdc de novas areas de
vegetagio nativa, seja consenvada a qualidade da 4gua e do salo e seja protegida a fauna silvestre.

§ 62 Nos imoéweis rurais com até 15 (quinze) modulos fiscais, & admitida, nas areas de que tratam os

incisos | e Il do caput deste artigo, a pratica da aquicultura e a infraestrutura fisica diretamente a ela associada,
desde que:

| - sejam adotadas praticas sustentéveis de manejo de solo e agua e de recursos hidricos, garantindo sua
qualidade e quantidade, de acordo com norma dos Conselhos Estaduais de Meio Ambiente;

o

Il - esteja de acordo com os respectivos planos de bacia ou planos de gestao de recursos hidricos;
Il - seja realizado o licenciamento pelo 6rgéo ambiental competente;

IV - o imdvel esteja inscrito no Cadastro Ambiental Rural - CAR.

V - ndo implique novas supressdes de vegetag@o nativa. (Incluido pela Lei n® 12.727. de 2012).
§ 79 (VETADO).

§ 82 (VETADO).

§ 9% (VETADO). incluldo pela Lei n® 12,727, de 2012).



Art. 52 Na implantacdo de reservatdrio d'agua artificial destinado a geragdo de energia ou abastecimento
publico, & obrigatéria a aquisigao, desapropriagdio ou instituicdo de seniddo administrativa pelo empreendedor
das Areas de Preservagdo Permanente criadas em seu entomo, conforme estabelecido no licenciamento

~~"ambiental, observando-se a faixa minima de 30 (trinta) metros e maxima de 100 (cem) metros em area rural, e a

faixa minima de 15 (quinze) metros e maxima de 30 (trinta) metros em area urbana. (Redacdo dada pela Lei
n°® 12.727. de 2012).

§ 12 Na implantagdo de resenatdrios d'agua artificiais de que trata o caput, o empreendedor, no ambito do
licenciamento ambiental, elaborara Plano Ambiental de Conservaga@o e Uso do Entomo do Reservatorio, em
conformidade com termo de referéncia expedido pelo érgéo competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente -

_ Sisnama. ndo podendo o uso exceder a 10% (dez por cento) do total da Area de Presenagdo Permanente.
~ _Redacsio dada pela Lei n® 12.727, de 2012),

§ 22 O Plano Ambiental de Consernagdo e Uso do Entomo de Reservatério Artificial, para os
empreendimentos licitados a partir da vigéncia desta Lei, dewera ser apresentado ao 6rgdo ambiental
concomitantemente com o Plano Basico Ambiental e aprovado até o infcio da operacdo do empreendimento, ndo
constituindo a sua auséncia impedimento para a expedigéo da licenga de instalagéo.

§ 32 (VETADO).

Art. 82 Consideram-se, ainda, de preservagdo permanente, quando declaradas de interesse social por ato
do Chefe do Poder Executivo, as areas cobertas com flerestas ou outras formas de vegetacéo destinacdas a uma
ou mais das seguintes finalidades:

| - conter a erosdo do solo e mitigar riscos de enchentes e deslizamentos de terra e de rocha;

il - proteger as restingas ou veredas;

1l - proteger varzeas,

IV - abrigar exemplares da fauna ou da flora ameagados de extingéo;

V - proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico, cultural ou histérico;



. VI - formar faixas de protecéo ao longo de rodovias e ferrovias;

VIl - assegurar condigdes de bem-estar publico;

VIl - auxiliar a defesa do tenitorio nacional, a critério das autoridades militares.

IX - proteger areas Umidas, especialmente as de importancia intemacional. Inclu 1 i n®
12,727, de 2012),
Secéo ll

Do Regime de Protecdo das Areas de Presenagdo Permanente

Art. 72 A vegetagdo situada em Area de Presenvagdo Permanente devera ser mantida pelo proprietario da
area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou juridica, de direito plblico ou privado.

§ 12 Tendo oconido supressdo de vegetacdo situada em Area de Presenagdo Permanente, o proprietério
da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo & obrigade a promower a recomposigdo da vegetagso,
__ressalvados os usos autorizados previstos nesta Lei.
~

§ 22 A obrigagao prevista no § 12 tem natureza real e é transmitida ao sucessor no caso de transferéncia
de dominio ou posse do imaovel rural.

§ 32 No caso de supress&o ndo autorizada de vegetacéo realizada apés 22 de julho de 2008, é vedada a
concess&o de novas autorizagbes de supresséo de vegetagdo enquanto ndo cumpridas as obrigacdes prevstas
no § 12,

Art. 82 A intervengao ou a supressdo de vegetagdo nativa em Area de Preservagdo Permanente somente

ocorrera nas hipoteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental previstas nesta
Lei.

§ 12 A supressdo de vegetagdo nativa protetora de nascentes, dunas e restingas somente podera ser
autorizada em caso de utilidade ptblica.

§ 22 A intervengdo ou a supressd@o de vegetagdo nativa em Area de Presenagdo Permanente de que

tratam os incisos VI e VIl do caput do art. 42 podera ser autorizada, excepcionalmente, em locais onde a fungéo

—ecolégica do manguezal esteja comprometida, para execugéo de obras habitacionais e de urbanizagao, inseridas

~~ /M projetos de regularizagdo fundiaria de interesse social, em dreas urbanas consolidadas ocupadas por
' populacdo de baixa renda.

§ 32 E dispensada a autorizacdo do 6rgdo ambiental competente para a execugdo, em carater de

urgéncia, de atividades de seguranga nacional e obras de interesse da defesa civl destinadas a prevengado e
mitigacdo de acidentes em areas urbanas.

§ 42 Nao havera, em qualquer hiptese, direito a regularizagdo de futuras intervencdes ou supressdes de
vegetagao nativa, além das previstas nesta Lei.

Art. 92 E permitido o acesso de pessoas e animais as Areas de Presenagdo Permanente para obtencéo
de agua e para realizagéo de atividades de baixo impacto ambiental.

CAPITULO I

DAS AREAS DE USQ RESTRITO

o e e cman



»

‘hh PREFEITURA DE

A SOBRAL

ANEXO XVI

LEI MUNICIPAL COMPLEMENTAR N2 60
18 de Julho de 2018 (trecho)

(BR 222 - KM 223 (300 metros @ margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.. (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br



»

%PREFEITUR{\ DE

“SOBRAL

LEI COMPLEMENTAR N° 60, DE 18 DE JULHO DE 2018.

ALTERA O TITULO 1I DA LEI
COMPLEMENTAR N° 006, DE 01 DE
FEVEREIRO DE 2000, QUE DISPOE
SOBRE O USO E OCUPACAO DO SOLO
DA CIDADE DE SOBRAL, OS ANEXOS I
E IV DESTA LEI, QUE DETERMINA A
PLANTA OFICIAL DE PARCELAMENTO
E OCUPACAO DO SOLO E AS
ATIVIDADES ESPECIAIS,
RESPECTIVAMENTE, E O ANEXO III DA
LEI COMPLEMENTAR N 33, DE 15 DE
DEZEMBRO DE 2010, QUE DEFINE OS

INDICADORES URBANOS DE
OCUPACAO DO SOLO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1°, A Lei Complementar n®. (06, de 01 de fevereiro de 2000, passaré a Vigorar COm as seguintes
modificagGes:

«CAPITULO1
Do Zoneamento

Art.12. O zoneamento urbanistico do Municipio de Sobral compreende a divisio do
seu territorio em Areas, a partit da compatibilizagio dos seguintes fatores: intensidade
do uso e ocupz¢io do solo urbano; 0 crescimento urbano; a oferta de infraestruruia,
servicns € equipamentos pablicos; a preservacio ¢ valorizacio do patiménio
culmiral e ambiental objetivando, ainda, prioritariamente:

2) garantir a fungio socal da propriedade;

b) garantir a protegio do meio ambiente € 2 delimitacio das ireas de protegio
permanente e mreresse ambiental;

¢) garantir a protegio do patrimdnio cultural material e imaterial, seguindo as
recomendacies determinadas pelos Grgios de protegio;

d) garantir a acessibilidade a todos 03 moradotes e visitantes e facilitar a implantacio
do sistema vidro projetado, do sistema de tansporte publico e do sistema
CiglGVIANO;

¢} dividir a drea da Municipio em zonas, regulamentando 2 localizacio, construgio,
reconstrucio, reforma e a ocupagio dos lotes por edificios destinados as atividades
petmitidas e necessdrias 4 vida urbana;

f) regular e limizar a intensidade e a densidade do uso do solo wbano;

g) ncentivar a penmandicia e incrementar a moradia na zona central da adade de
Sobral;

h) garantir nos bairros a oferta e coexisténcia de atividades de moradia, trabatho,
comércin, lazer e servicos pablicos, além dos equipamentos de seguranca, saide,
educacio e assisténcia social;

i) incentivar a parceria entre 0s diversos niveis do poder piblico e parcerias pablico-
privadas;

Prefeitura Municipal de Sobral « Rua: Viriato de Medeiros, 1250
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) eriax wn modélo de ocupacio industrial e de servigos € coméraios de grande porte
descentralizado, mas bem localizado do ponto de vista da infraestrutura viaria e
logistica, se aprosumando das forgas de trabalho, facilitzndo o acesso de transportes
de cacga ¢ a diminuicAo das distincias entre moradia e wzbitho, garantindo a
convivencia equilibrada com o meio ambiente;

1) ajustar os projetos e programas de expansio das redes de abastecinento d'agua,
esgotamento sanitirio, drenagem urbana natural e construida, energia elétrica, 16gica
¢ telefonia com os programas de desenvolvimento e consolidagio dos bairros.

Segio I
Da Divisao em Zonas

Art. 4. Paca os efeitns desta Lei, fica estzbelecido que o territorio das dreas urbanas
de Sobral ¢ dividido em duas Macrezonas complementarcs. Sin elas: a Mactozona
de Protecio Ambiental e a Macrozona de Estruturagio ¢ Qualificagio Urbana, assim
consideradas em funcio das peculiaridades fisicas, culturais, ambientais,
institucicnais e de desenvolvimento do Municipio.

a) Macrozona de Protecio Ambicntal é a porgao do teritério do Municipio onde
estio contidos os recursos hidricos e as dreas de preservagio permanente {APP),
assim como 4rea de intercsse ambiental, na qual a mstalagio dos usos penmitidos ¢
o desenvolvimento de qualquer atividade urbana subordinam-se a necessidade de
PLCSEIVAL, CONSErvar, qualificar ou recuperar o ambiente natural. Subdivide-se ¢cim:
I. Zonas Especiais de Intercsse Ambiental — ZEIA;

11. Area de Preservacio Permanente — APP.

b) Macrozona de Estruturacio e Qualificacio Urbana ¢ a porgio do temitério do
Munidpio onde a instalagio dos usos penmitidos e o desenvolvimento da atividade
wbana subardinam-se as exigéncias da infraestrunura urbana instalada, da capacidade
de absorcio do sistema vidro existente, dos indices whanos definidos e da
preservacio e qualificagio das dreas urbanas. Subdivide-se em:

I. Zona de Adensamento Médio — ZAM;

1. Zona de Qcupagio Prioritiria — ZOP;

111. Zona de Adensamento Preferencial — ZAP,

1V. Zona de Protecio Paisagistica — ZPP;

V. Zona de Uso Sustentivel — ZUS;

VI Zona Central Remanescente — ZCR;

VII. Zona Central de Entomo — ZCE;

VIIL Zoma Fspecial de Tntetesse do Pamiménio Histdrico e Cultural — ZEI?,

IX. Zona Especial de Prosnagio Fcondmica — ZEPE;

X. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

Parégrafo tinico. As zonas devem atender 05 requisitos constantes dos Indicadores
Urbanos de Ocupacio do Solo, na forma do Anexo 111, que integra esta Lei
Segao IT
Dos Limites das Zonas

Art. 20. Os limites das zonas e respectivas localizacoes, definidos na presente Lei,
encontram-se geograficamente delimitados de acordo com a Planta Oficial da
Macrozona de Estrumiracio e Qualificagio Urbana da Sede e a Planta Oficial da
Alacrozona de Protecio Ambiental da Scde, mtegrantes desta Let, na forma dos
Anexos 11 e VIII, respectivamente.

Art. 21, A Planta Oficial da Macrozona de Estruturagio e Qualificacio Urbana da
Sede ¢ a Planma Oficial da Macrozona de Protecio Ambiental da Sede deverdo
permanecer arquivadas nos centros de documentacio dos o6rgins publicos
sounicipais, de forma a garantir a sua publicidade e 0 acessoa todos os adadios.
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Art. 22. Vedficada a hipotese de divida acerca dos limites das zonas
geograficamente delimitadas nas plantas oficiais referidas, aplicar-se-A0 as regras
sepuintes:

I os limites s30 0s eixos de ruas ou eixos de talvegues, a menos que as planias oficiais
indiquem o contririo;

IL. no caso de talvegues, quando houver mudangas natueais dos mesmos, os limites
seguirio essas mudancas;

III. REVOGADO

IV. REVOGADO

Art. 23. Qualquer alteragio nos linites das zonas o definidas somente poderd
efetivar-se mediante lei, o que deverd mplicar, necessariamente, numa amalizacio
da base cartogrifica urlizada.

Art, 24. Verificada a hipétese de alguma drea urbana, para fins de zoneamento, nio
estar inserida nas plantas oficiais referidas nesta Let, tal Area devera obedecer aos
indices da Zona de Adensamento Médio — ZAM.

Secao 111
Do Uso do Solo

Art. 25A. Para s efeitos desta Lei sio estabelecidas os grupos e subgrupos de uso,
ocupacio e atividades a seguir mdivido alizadas:

a) residencial:
1. unifamiliar;
11 muldfamiliar.

b) comercial:

I. comércio e servigos miltiplos;
1L atacadista;

T11. varejista;

IV. inflamivel.

C) servigos:

I hospedagem:

T prestagiio de SErvICOs;
I, alimentacio e lazet;
1V. educaciio;

V. bancarins e afins;

V1. oficinas e especiais;
VII. sande:

VIIL uthidade publica;
IX. urbo-agririo.

d) induscrial:

1. atividade adeguada ao meio urbano;

11. atividade incomada ao meio urbano;

TI1. atividade nociva ou perigosa 20 meio urbano.

¢) instimcional:

1. equipamento para atividade adminisuativa governamental:
IL. equipamento para atividade msalubre;

111 equipamentn para atividade religiosa;
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TV. equipamento para atividade cultural € de lazex
V. equipamento paa atividade de defesa e seguranca;
V1. equipamento para arvidade de transporte.

f) musto:
I. residencial e cometcial;
1L residencial e de servicos;

§ 1 \s atividades estio em consonincia com a Chassificacio Nacional de Atividades
Eeondmicas (CNAE) do Institio Brasileiro de Geografia e Fsaatistica (IBGE),
podendo esta ser consultada para solucionar possiveis davidas e relagio as divisGes
e subdivisoes dos usos ¢ atividades, exceto quanto a0 USOS residenciais ¢
msHmCionas.

§ 2° Os usos ¢ as atividades, divididas por grupo ¢ subgrupo, adequados para cada
7 na sio os constaates no Anexo VI, parte mecgrante desta Lei

Art. 25B. A dlassificacio relativa 20s usos e as atividades constintes nos grupos €
subgrupos, quinto a0s pories, para efeito de aplicacio desta Lei, drvidem-se eny:

1. pequeno porte — drea de construgio até 250m* (duzcntos e cnguenta mMEwos
quadrados);

11. médio porte — drea de construgio superior a 230m? (duzentos ¢ cliquenta metros
quadrados) até 1000m? (mil meteos guadrados);

111 grande porte — drea de construgao superior a 1000m? (mil metros quadrados) até
5.000m? (cince mil metros quadrados):

IV. atividade/projero especial - drea de construgio superior a 3.000m? {cnco mil
metros quadrados).

CAPITULO II
Da Macrozona de Protegao Ambiental
Secdo 1
Da Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA

Art, 26A. A Zoma Especial de Interesse Ambienaal — ZETA consiste i eSPAgos
livres ou ocupados, de dominio piblico ou privado, cujos elementos do ambiente
namral assumem funcio de intercsse publico por serem importantes para a
manutencio do equilibrio socioambiental do Munidpio.

Art. 26B. A ZEI\ caracteriza-se Coma:

1. areas verdes piblicas ou privadas, pracas, parques e i idades de conservagio, cujas
funghes sAo proteger as caracteristicas ambientais existentes e oferecer espagos
adequados e qualificados ao lazer da populacio, assim cOMO CrIAL ¢sPAgos propicios
a pesquisa da fauna e da flora nativa;

11 dreas onde se situam as nascentes e cabeceiras dos cursos d'dgua que micgram as
bacias hidrograficas do Municipio de Sobral, com o objetivo de proteger as
caracteristicas socioambientais existentes;

111, 4reas verdes, onde a preservacio e conservigio decorrem do uso wadicional
sustentivel de populagies que dependem dos recugsos naturais para a sua
reproducio fisica e cultural;

Art. 26C. Ficam definidas, na estrutura utbana do distrito-sede de Sobral, locatizadas
¢ delimitdas geograficamente, conforme Planta Oficial da Macrozona de Proecio
Ambicatal da Sede, Anexo VIII, integrante desta Lei, as seguintes dreas para Zom
Especial de Interesse Ambicntal:
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1. Jacdim Beotinico;

1. Morro da Mic Rainha;

111. Complexo dos Parques da Cidade, Pajed e Lagoa da Fazenda;

TV. Canal que interliga a T.agoa da Fazenda com o Rio Acaray;

V. area de alagamento no encontro da CE-H0 com a Estada José Rodrigues de
Souza (Estrada para Boquedo);

VI. Acude Cachoeito;

VIL encontro do Riacho Mata Fresca com a drea de vazio do Acude Cachociro;
V111 drea de vazio do Agude Sobral:

IX. encontro do Riacho Mara Fresca com a dtea de vazio do Agude Sobual;

X. rea vazio do Agude Javan;

NI 4rea de alagamento do Riacho Mara Fresca;

NII. Lagoa da Betania;

N111. Riacho Bogueirio;

NIV. Acude Mucambinho;

XV. Lagea do baimro Dr. José Eudlides:

VI Canal do Riacho Mucambinho;

XVII. Lagoa Tamarindo;

NVIIL Rio Acaratd;

XIX. Rio jabaras;

XN, encontro dos rios JAcarai e Jaibaras;

\XT. irea de Carnaubeiras localizada no encontro da avenida Aluisio Pinto com a
BR-222;

XXIL Agude Betzaida;

NXIIL. Nascente, Riacho Oiticica e dreas de alagamentor

NXIV. Sisterna Hidrico Lagoa da Virzea Grande;

XXV. Lagoa Sinhd Sabdia;

NXVI Riacho e acude Jatobi:

NNXVIIL 4rea de alagamento do Riacho Madeira;

Art. 26D. Poderd, a pactir de Lei Complementar, nas Zona Especial de Interesse
Ambiental, instituir-se Unidades de Conservagio.

Art, 26E. Na ZEL\, é permitida a construgdo dos seguintes equipamentos, desde
que de pequeno porte ou irelevaate IMpacto ambiental:

I. pracas;

I1. anfiteatros;

TI1. estrutucas, barracas ou quiosques de comércio e servigos de apnio a0 lazer;
IV. cquipamentos de apoio 20 CAMPISMO OU a0 esporte ecologico;

V. equipamentos piiblicos de informagdes, seguranca, telefonia e simiares;

V1. farmicias vivas ou similares:

VIL hertas comuniticias ou similaces;

VIII. quadeas esporiivas:

IX. campos de futebol:

N. ancoradouros;

XI. ;ampas para langamento de barcos;

X1 pontdes par pesca;

N1, estacionamento descoberio com piso permedvel de coeficiente de
permeabilidade a partic de 35%0, conforme indicado no Anexo TII desta Let.

. Segiao Il
Da Area de Preservagdo Permanente — APP
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Art. 26F. Area de Preservacio Permanente - APP é uma drea protegida, coberta ou
nio por vegetacio nativa, com a funcio ambicntal de preservar os recursos hidricos,
a paisagem, a estabilidade geclogica e a bindiversidade, facilitar o fluxo genico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-esar das populactes humanas,
regulamentada pela Lei Federal n® 12.631, de 25 de maio de 2012,

CAPITULO 111
Da Macrozona de Estruturagio e Qualificagdo Urbana

Segio 1
Da Zona de Adensamento Médio - ZAM

Art. 27A. A Zona de Adensamento Médio - ZAM compteende as regides da cidade
em fase de ocupagio, ainda com grandes vazios urbanos, nio dowados de
infracstrutura bisica ou em processo de expansio da infaestumra ¢ dos
equipamentos whanos ou com  relevo mais acidentzdo ou com a pouca
infracsoutura existente sobrecarregada, possibilitando wm menor adensamento em
relacio a Zona de Ocupagio Prioritira.

Art. 27B. Seri considerado ZAM a sede dos distritos.

§ 1° Serio permitidas, além dos usos prey istos no Anexo VII, parte integrante desta
Lei, na sede dos distritos, 0s usos dos grupos Comercial ou de Servico de até grande
porte.

§ 2° Serdo permitidas, na sede dos distritos, além dos usos previstos no Anexo VII,
parte integrante desea Lei, Indistnas Adequadas a0 Meio Urbano de até grande
porte, desde que aprovadas pelo Conselho Municipal do Plano Ditctor (CMPD) ou
entidade que o suceda.

Secao 11
Da Zona de Ocupagio Prioritiria — ZOP

Art. 27C. A Zona de Ocupacio Pricritisia - ZOP compreende as regides da cidade
que possuem infracstrutura urbana instalada e pouco aproveitada ou possui ligacio
direta com infraestruturas instaladas com facilidade de ampliscio ou qualificagio.
Nestas zonas, como forma de incentivo 2 0Cupacio dos vazins urbanns existentes,
se permite um maior adensamento, possibilitando a verticalizacio.

Art. 27D. A progressividade da aliquota do TPTU deverd incidic nesta Zona,
conforme previsio da Constiticio Federal e da Legislacio Muniapal vigente.

Segao ITT
Da Zona de Adensamento Preferencial — ZAP

Art. 27E. A Zona de Adensamento Preferencial — ZAP compreende as regides que,
por sua localizagio em seores consolidados da cidade, dispdem de lignces viirias
permitindo o intercimbio com setorcs Mernos € eXIErmos 20 municipio ¢ s¢
destacam pela atragio que exercem como locais de desenvolvimento de atividades
geradoras de renda, configurando-se come paolos alternatives 2 drca central
tradicional, requerendo, pois, fratamiento priofitido quanto a ordenacio e
direcionamento da ocupacio e 3 qualificacio da infraestrutura urbana, compativel
com o adensamento das asvidades comerciais e residenciais, possibilitando também
a verticalizacio,

Art. 27F, A progressividade da aliquota do IPTU deverid madir nesta Zona,
conforme previsio da Constimicio Federal e da Legislacio Municipal vigente.
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b) apresentagéo do projeto ao Conselho Municipal do Plano Diretor, para fins de
analise;

c) apresentagao para a comunidade; e

d) parecer conjunto do 6rgdo municipal, Conselho Municipal do Plano Diretor e
representante da comunidade.

§ 1°- Do anteprojeto devera constar o prazo para execucdo das obras, em func&o da
dimensé&o do empreendimento.

§ 2°- Apods o parecer conjunto, € caso seja favorével, o proponente apresentara o projeto
definitivo, que seguira a tramitagéo normal de aprovagéo de projetos.

TITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
Das Disposicoes Gerais

Art. 82 - As normas de parcelamento do solo municipal, para fins urbanos, estabelecidas por
esta Lei. tém a finalidade de adequar as disposicbes da Lei Federal N° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, com alteracdes da Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, a realidade e
peculiaridades locais do municipio.

Art. 83 - O parcelamento do solo para fins urbanos poderéa ser realizado mediante loteamento
ou desmembramento, e s6 sera permitido nas areas oficialmente reconhecidas como urbanas,
de acordo com os perimetros definidos na Lei de Organizagéo Territorial do Municipio e
diretrizes tragadas no Plano de Estruturacéo Urbana, integrante desta Lei.

Art. 84 - N&o sera pemitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, dentre outras, nas
seguintes hipoteses:

- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias

para assegurar o escoamento das aguas ou a protecdo contra enchentes ou
inundacdes;
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em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica, sem que
sejam previamente saneados;

em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas as exigéncias especificas determinadas pelas autoridades
competentes;

em terrenos onde as condicdes geolégicas ndo aconselhem a edificacdo;

em areas de preservagdo ecologica definidas por ato dos poderes executivo ou
legislativo, ou naqueles onde a poluicédo ou degradacéo ambiental impecam condigoes
sanitarias suportaveis, até sua corregio;

em areas de ocorréncia de associagfes vegetais relevantes;

nas areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia histérica, paisagistica e
cultural; e

nas faixas de protegdo dos mananciais, corpos e cursos d'agua.
CAPITULO I
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento
Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos urbanisticos:

as areas destinadas a sistema de circulagéo, implantagéo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a espagos livres de uso publico, serdo proporcionais ao
tamanho da gleba a ser loteada, conforme artigo subseqtiente;

os lotes terdo area minima de 125,00m? (centro e vinte e cinco metros quadrados) e
frente minima de 500m (cinco metros), salvo quando a legislagdo estadual ou
municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a
urbanizacao especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social,
previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes;

a dimensdo minima da quadra serd de 40,00m (quarenta metros), enquanto que a
maxima sera de 250,00m (duzentos e cingiienta metros);
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IV - ao longo das aguas correntes e dormentes, a partir do perimetro molhado no
nivel pluviométrico mais elevado, e das faixas de dominio publico das rodovias,
ferrovias, dutos e linhas de transmissdo de alta tens@o, sera obrigatéria a
reserva de uma faixa “non aedificandi” de 15,00m (quinze metros) de cada lado,
salvo maiores exigéncias da legislagao especifica; e

V- as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e estar de acordo com a Lei do
Sistema Viario Basico de Sobral.

Art. 86 - A percentagem de areas livres de uso pablico ndoc podera ser inferior a
40% (quarenta por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ac uso industrial e cujos
lotes forem maiores do que 15.000,00m* (quinze mil metros quadrados), caso em que a
percentagem podera ser revista, apds parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor.

§ 1°- Considera-se area livre de uso puiblico as areas verdes e institucionais, bem como as
destinadas ao sistema viario do loteamento.

§ 2°- A faixa "non aedificandi” referida no Inciso IV do artigo anterior ndo serd computada
para o célculo de areas livres de uso publico.

§ 3°- A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema viario sera de 20% (vinte
por cento), para as areas verdes serd de 15% (quinze por cento) e para as areas
institucionais sera de 5% (cinco por cento).

§4°- Além da percentagem definida no "caput' deste artigo, os proprietarios de
loteamentos deveréo doar ao Municipio o percentual de 5% (cinco por cento) da gleba

loteada, o qual constituira um Fundo de Terras Publicas a ser destinado, preferencialmente,
a assentamentos populares.

§ 5°- Nas areas verdes néo serfo computadas as areas dos canteiros centrais das vias,
rotulas viarias ou similares.

§6°- O loteador poderd, a critério do Poder Publico Municipal, permutar a area
correspondente ao percentual destinado & constituicdo do Fundo de Terras Publicas, por

uma area de valor correspondente em outro local, respeitadas as restricées legais de caréter
urbanistico e ambiental.
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§7°- Apds a aprovagio do projeto de loteamento, as areas institucionais, destinadas a
equipamentos urbanos e comunitérios, n&o poderdo ter sua fungao alterada, salvo nas
hipoteses previstas na legislacao federal pertinente.

§ 8°- As areas institucionais ndo poderéo ter declividade superior a4 média das declividades
das quadras defrontantes.

§ 9°- Os projetos dos equipamentos urbanos e servigos publicos a serem implantados pelo
loteador deverdo ser previamente aprovados pelos 6rgdos competentes e concessionarias
do servigo.

Art. 87- O Poder Plblico competente podera, complementarmente, exigir, em cada loteamento, a
reserva de faixa “non aedificandi’ destinada a equipamentos urbanos, assim considerados 0s Servicos
de agua, esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

Art. 88- Em func@o dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento e das
caracteristicas especiais de sua area de implantagdo, os loteamentos tém tratamento
diferenciado de acordo com as peculiaridades de cada zona de uso e ocupagéo urbana.

Art. 89 - Os padroes de parcelamento definidos para as diferentes zonas de uso e ocupagao
do solo poderdo ser revistos nos casos de implantagdo de programas de urbanizagao de
favelas, desde que as propostas se fagcam acompanhar de projetos para execugdo de
infra-estrutura béasica e instalacdo de equipamentos comunitarios essenciais, ouvido o©
Conselho Municipal do Plano Diretor.

CAPITULO IllI
Do Projeto de Loteamento

Art. 80- Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, devera o interessado,
preliminarmente, solicitar a Prefeitura Municipal, através de seus érgdos competentes, que
sejam definidas formalmente as diretrizes para o uso do solo, apresentando, para esse fim, a
identificacéo da propriedade, o seu registro imobilidrio e requerimento contendo, no minimo, os
seguintes dados / informagdes:

|- localizacdo do imdvel com amarragdo através de coordenadas geograficas e de um
ponto de referéncia perfeitamente identificado e que se situe préximo a gleba, em
escala minima de 1:10.000 (um para dez mil);
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